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Téma

2050: Nové dalnice, rychlotraté, uzly v Praze

a Brné za stovky miliard

Studie moznosti rozvoje dopravy kolem roku 2050 nastifiuje pfes
630 kilometrd hlavnich a vedlejSich koridord uvazovanych
dalni¢énich a silni¢nich propojeni krajskych mést po dostavbé
zakladni dalni¢ni sité. Spolu stim zacnou prvni stavby
z planovanych vice nez 760 kilometrd vysokorychlostnich trati.
Zmeéni se i zelezni¢ni uzly vPraze a Brné. Pfilezitost dostane i
vodni doprava. Uvadi to Ministerstvo dopravy CR.

Studie navrhuje rozSifeni dalniéni a silniéni sité, které by mélo
vyrazné zlepsit propojeni krajskych mést a snizit dopravni zatizeni
velkych aglomeraci, jako jsou Praha a Brno. Mezi klicové sledované
projekty patfi Okruh kolem Prahy v bliz§i a vzdalenéjSi poloze,
propojeni vtrase Plzen - Pisek — Jihlava nebo napfiklad
Jihomoravsky koridor.

,Celkova délka hlavnich koridor(i ur€enych k dalsimu sledovani €ini
priblizné 540 km, s odhadovanymi naklady 320 miliard K&. Projekty
jsou navrzeny, aby nejen zlepSily dopravni dostupnost, ale také
pFispély k ekonomickému rozvoji regiond. Ocekava se zvyseni

nabidky alternativnich tras, coz umozni lepSi rozlozeni dopravniho
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AZ se bude psat rok 2050
Vézené Ctenarky a Ctenaft,

jako 60+ si nékdy fikam, ze ve
druhé poloviné tohoto stoleti bych
snad ani nechtél jiz zit, pokud
tedy viibec by mi to ma télesn4 a
dusevni schranka dovolily.
Politicky, ekonomicky 1
technologicky vyvoj se mi zda byt
,»ponckud nestastnym®, abych se
vyjadril slovy klasika. Kdyz jsem
se ale seznamil s vizi rozvoje
dopravni infrastruktury Ceské
republiky v uvedeném obdobi,
vléva se mi do Zil Gerstva krev. Ze
bychom se kone¢né¢ dockali tieba
souvislé dalniéni sité, jak je to
obvyklé v zemich na zapad ¢i jih
od nas? Fascinoval mé jeden
italsky kolega, ktery si zajede na
otoc¢ku z Milana vykoupat se

vV mofi. No, mné¢ by stacilo
zalyzovat si v Krkonosich.

A nejen tyto smélé plany vas
¢ekaji v Cerstvém vydani ¢asopisu
Skypaper. Dale se dozvite, ze

v Karviné se chysta stavét nova
obii primyslova zéna, novinky z
kancelaiského a rezidenc¢niho trhu
I investi¢ni prilezitosti, kdyz
napiiklad stat opét prodava zdmek
Stitin a Narodni diim na
Vinohradech.

Petr Bayer, $éfredakor
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zatizeni a snizZeni rizika dopravnich kolon,” fika ministr dopravy Martin Kupka.

Ministerstvo dopravy planuje zahajit vystavbu vysokorychlostnich trati, které propoji hlavni mésta a
regiony s evropskou dopravni siti. KliCové projekty zahrnuji traté Praha — Brno — Ostrava — Katowice,
Brno — Bfeclav — Videfi/Bratislava nebo trat Praha — Usti nad Labem — Drazdany. ,Celkova délka
planovanych trati je 767 km, z toho 484 km je jiz ve fazi projektu. Stavba prvni &asti trati z Brna do
Pferova zacne letos. Tyto traté budou klicové pro zajisténi rychlé a efektivni dopravy mezi mésty i
sousednimi zemé&mi, coz pfisp&je k ekonomickému rastu a zvySeni konkurenceschopnosti CR na
evropském trhu,“ dodava ministr.

V lednu Centralni komise Ministerstva dopravy vybrala finalni variantu projektu Metropolitniho expresu
SPODEM, ktery zahrnuje 2 samostatné tunely pod centrem Prahy o délce pfes 10 km. Tunely budou
slouZit pfedevSim pro méstské a pfiméstské vlaky, zatimco dalkové spoje povedou primarné na
povrchu. Centralni stanice vznikne pod hlavnim nadrazim, kde budou umisténa 2 podzemni
nastupisté pro kazdou ztras. ,Projekt zahrnuje také vystavbu dalSich 4 stanic v centru Prahy
v Karliné, na Florenci, na Vaclavském a Karlové namésti. Tunely budou schopny pojmout az 16 spoju
za hodinu v kazdém smeéru, coz vyrazné zvysi kapacitu a efektivitu méstské dopravy. Celkové naklady

na tento projekt se aktualné odhaduji na 185 miliard K&, fika Kupka.

V ramci pfestavby Zelezni¢niho uzlu Brno vznikne nové hlavni nadrazi, novy prestupni terminal
Cernovice a dojde k pfiblizeni stanice Brno-Zidenice blize k tramvajovym zastavkam. Zamér projektu
byl schvalen v Centralni komisi Ministerstva dopravy v dubnu 2024. ,Projekt feSi novou koncepci
celého metropolitniho uzlu tak, aby byla zajiSténa dostate€na kapacita a spolehlivost pro osobni a
nakladni vlaky, v€etné pozadavkd na zapojeni vysokorychlostnich trati (VRT). Celkové naklady na
tento projekt se aktualné odhaduji na 73 miliard K¢. Stavét by se mohlo zacit v roce 2028, doplriuje
Kupka.

Plan zahrnuje také zlep3eni plavebnich podminek na Labi, kli€ové projekty zahrnuji plavebni stuperi
Décin, splavnéni do Pardubic a stabilizaci plavebni drahy v pfistavu Chvaletice. Celkové naklady na
tyto projekty se odhaduji na desitky miliard K&. ,ZlepSeni plavebnich podminek na Labi je kli€ové pro
zajisténi spolehlivé plavby v ramci celého roku a zvySeni parametr(i zaru¢eného ponoru. Tyto projekty
jsou navrzeny, aby zlepSily vodni dopravu a pfispély k ekonomickému rozvoji regionu,” dodava
ministr.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49KcC/cm?
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Studie doporuci vhodnou trasu VRT z Prahy do Mostu z 9 variant
=z Sprava zeleznic vypsala vybérové fizeni na
zhotovitele studie proveditelnosti

vysokorychlostni traté z Prahy do Mostu VRT
Poohfi. Posuzovat se bude 9 variant, termin
pro odevzdani studie se predpoklada v roce
2027. Nova trat by mohla zkratit cestu z 2
hodin na 40 minut.

Odbocna trat Praha — Louny — Most bude
vychazet z budouci vysokorychlostni spojnice

Prahy a Drazdan. Rozhodovat se bude mezi
napojenim u Roudnice nad Labem v Usteckém kraji a u Nové Vsi ve Stfedodeském kraji. Bude také
fesit, zda na ni bude stejné jako v Useku od Litomé&fic do Drazdan smiSena nakladni a osobni
doprava, nebo vyhradné osobni doprava. Navrhova rychlost maGze byt do 200, 250 nebo 320 km/h.
Studie zaroven provéfi modernizaci trati, které budou na novou vysokorychlostni trat napojeny,
zejména Louny — Zatec.

,B&hem zpracovani studie budeme konzultovat s obcemi, abychom mohli uz v této fazi vzit v tvahu
jejich pfipominky a mistni znalost, fika feditel Stavebni spravy vysokorychlostnich trati Spravy
Zeleznic Jakub Bazgier.

Komercéni nemovitosti

V Praze letos pfibude necelych 27 tisic m* kancelafi, najemné roste

V Praze ma letos pfibyt pouze 26 600 ctvereCnich metrd kancelafi. V prabéhu 1. &tvrtleti byla
dokoncena pouze prvni faze E Factory v Praze 9 s celkovou vymérou 8700 m2. Pro zbytek roku 2025
se oCekava dokonceni pouze 17 900 m2 novych ¢&i rekonstruovanych kancelafskych prostor. Celkova
velikost modernich kancelafskych ploch v Praze dosahla v 1. Ctvrtleti 3,96 milionu m2. Oznamuje to
Prague Research Forum (PRF), jehoz €leny jsou CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners,
Knight Frank a Sauvills,

.Zahajeni nové vystavby je po delSi dobé pozitivhim signalem pro prazsky trh. PfestoZe jsou nové
projekty pro fadu firem zatim ¢asové nebo geograficky mimo dosah, ukazuje se, Ze developery opét
motivuje rostouci poptavka i pozvolny rist najemného. Firmy se stale intenzivné zabyvaji prostorovymi
potfebami. Trh pusobi dynamicky, ale narazi na omezené moznosti. To se odrazilo i ve statistickém
poklesu poptavky v 1. Ctvrtleti — nejde vSak o ochlazeni zajmu, spiSe o vyzvu, jak sladit o¢ekavani
najemcu s aktualni nabidkou,” fika vedouci kancelafského tymu Savills Pavel Novak.

Na zacatku roku 2025 byla zahajena rekonstrukce dvou projektd — Isola (8200 m?) v Praze 4 a
obchodniho domu Kotva v Praze 1, kde vznikne 7300 m? kancelafskych prostor. V 1. Ctvrtleti 2025
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bylo ve vystavbé 173 100 m2 kancelafskych ploch. Nejvice rozestavénych ploch se nachéazelo
v Praze 5 (70 %), Praze 4 (17 %) a Praze 1 (8 %). VétSina téchto ploch je jiz pfedpronajata.

Celkova hruba realizovana poptavka (v€etné renegociaci a podnajmua) dosahla v 1. Ctvrtleti 2025
velikosti 87 700 m2, coz pfedstavuje meziro€ni pokles o 14 % a mezictvrtletni pokles o 53 %. Nejvyssi
poptavka byla v Praze 4 (27 %), Praze 8 (18 %) a Praze 5 (14 %). Nejvy3&i poptavku po kancelafich
zaznamenaly financéni (19 %), technologické (16 %) spolecnosti a firmy poskytujici odborné sluzby (12
%). Podil nové pronajatych prostor a expanzi ve stavajicich budovach predstavoval 53 % z celkové
hrubé realizované poptavky. Renegociace tvofily 40 % a podnajmy jiz pronajatych prostor 6 %
poptavky. Zbytek poptavky tvofily pfedpronajmy.

Mezi nejvyznamngjsi transakce 1. Ctvrtleti 2025 patfilo pfejednani najemni smlouvy nejmenované
financni instituce v budové Brumlovka Beta (6900 m?) v Praze 4. K dalSim vyznamnym transakcim se
fadi renegociace McKinsey v Main Point Pankrac (4400 m?) rovnéz v Praze 4 a podnajem Knowlimits
ve Forum Karlin |. (4400 m?) v Praze 8. V porovnani s pfedchozim Ctvrtletim vzrostla obsazena
kancelarska plocha o 20 200 m2.

Mira neobsazenosti kancelafskych prostor v Praze pokracovala v mirném poklesu a na konci 1.

Nejvy3si byla v Praze 3 (14,9 %) a Praze 9 (14,8 %).

V 1. &tvrtleti 2025 se nejvy3Si dosaZitelné najemné, které predstavuje zakladni sazbu za nejkvalitngjsi
dostupné kancelare, v centru mésta zvysilo na 29 az 30 eur/m?/mésic. Ve vnitfnim mésté vzrostlo na
19 az 20 eur, ve vnéjSich lokalitach zlstava stabilni na 15,5 az 16,5 eur. ,Dynamika trhu nadale
vytvari tlak na rist najemného — kombinace omezené nové nabidky, stabilni poptavky a vysokych
vstupnich nakladii vede k dalSimu zdrazovani kvalitnich kancelafskych prostor, zejména ve
vyhledavanych lokalitach, uzavira PRF.

V Karviné vyroste primyslova zéna za 25 mid. K¢é

o plose 330 tisic m?

¢ Developerska spole¢nost Panattoni podepsala
s mésty a institucemi memoranda o spolupraci
pfi vystavbé prumyslové zény Smart Park
Karvina. Park vyroste na misté byvalého dolu
Barbora a nabidne 330 tisic ¢tvere¢nich metrd
podlahové plochy s investici okolo 25 miliard
K& Memorandum podepsali s developerem

zastupci Moravskoslezského kraje, Karviné,
Havifova, = Orlové, Bohumina,  Vysoké
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Skoly bariské — Technické univerzity Ostrava a POHO Parku Gabriela. Zéna ma dle prizkumu
podporu vice nez 70 % obyvatel mést a obci.

Povoleni umoziujici vystavbu by méla byt ziskana do druhé poloviny roku 2026. Vzniknout by mohlo
az 4500 novych pracovnich mist. Podle propoctl dle velikosti zony bude park generovat zhruba tfi
miliardy korun ro¢né z dani a odvodu. ,V ramci zjiStovaciho fizeni posuzovani vlivd na Zzivotni
prostfedi (EIA) jsme zapracovali pozadavky pfi projednavani FfeSeni s Ministerstvem Zzivotniho
prostfedi a organy statni spravy. Ve spolupraci s Pfirodovédeckou fakultou Ostravské univerzity jsme
napfiklad vytvofili prvky pro zajiténi biodiverzity a rozSifeni sousedniho biokoridoru a nasli feSeni
nakladani s vodami,” popisuje regionalni feditel Panattoni Matéj Hejma.

,VéFfim, ze Smart Park k rozvoji naseho regionu vyznamné pfispéje a ze na tuto vyznamnou investici
navazou i dalSi. Na$ kraj potfebuje posilit ekonomiku, obyvatelé chtéji zajimavou praci, pohornicka
krajina ¢eka na nové vyuziti,“ sdélil hejtman Moravskoslezského kraje Josef Bélica. ,Projekt povazuji
za kli€ovy pro budoucnost mésta i regionu. Karvina potfebuje velkého zaméstnavatele, ktery dokaze
nabidnout kvalifikované pozice a vytvofit tlak na vysSi platy,” ekl primator Karviné Jan Wolf.

,Véfime, Ze tento projekt pfinese nejen pro Havifov nové prilezitosti. Spoleéné mame Sanci vytvorit
podminky pro vznik kvalitnich pracovnich mist, pfichod strategickych investor( a celkové zlep$eni
podnikatelského prostiedi. Mésto Havifov nabizi silné zazemi pro spolupraci — od dostupného a
kvalitniho bydleni pfes Skolstvi az po dopravni dostupnost a volno€asovy zivot,* li€i primator Havifova
Ondfej Baranek. ,Projekt vnimame jako zasadni impulz pro obnovu naseho regionu po Utlumu tézby
¢erného uhli. Jeho hlavnim pfinosem je olekavany vznik novych pracovnich mist, ktera v oblasti
dlouhodobé chybi. Véfime, ze diky atraktivnim pracovnim pfilezitostem se podafi zmirnit, nebo
dokonce zastavit odliv mladych lidi z naSeho mésta,” doufa starostka Orlové Lenka Brzyszkowska.

»,V Bohuminé dlouhodobé& podporujeme projekty, které pfinadeji nova pracovni mista a pomahaji
stabilizovat situaci v regionu. Véfime, Ze pravé investice jako Panattoni Smart Park Karvinda mohou
prispét k omezeni odlivu obyvatel a podpofit rozvoj Moravskoslezského kraje. NaSe mésto jim ma co
nabidnout — kvalitni bydleni, Skoly i Skolky a také mozZnosti pro traveni volného Casu. VyuZiti
pohornické krajiny pro prdmyslovy rozvoj vnimame jako smysluplnéj$i nez zabory zemédélské pudy
nebo stavbu na zelené louce,” dodal starosta Bohumina Lumir Macura.

Cely ¢lanek ¢téte ZDE.

Pramyslovy park v C. Budéjovicich se zapliiuje, volnych jesté
170 tisic m®

Pramyslovy park v Ceskych Budé&jovicich ziskal najemce pro novou vyrobni halu, kde Nobo
Automotive obsadi téméF 30 000 ctvereénich metrd. Vyrobce interiérd, exteriérll a sedadel pro
prémiové automobily zde bude vyrabét sady sedadel pro BMW, vcetné nékterych klicovych
komponentu. V parku zbyva k dispozici pro zajemce dalsich 170 000 m?.
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.Nasim cilem bylo vytvofit budovu, ktera splfiuje nejvyssi evropské standardy udrzitelnosti, proto jsme
Sli cestou certifikace BREEAM Excellent, naplnili pozadavky EU Taxonomie a integrovali do navrhu
zelené stfechy i vegetaci na fasadach,” fika vedouci projektu v Garbe Jan Hradecky. K ekologickému
provozu pfispiva i stfeSni TPO izolace s odrazivosti pfes 90 %, ktera snizuje tepelné zisky, a vyuziti
desStové vody pro splachovani toalet. Pfed budovou se nachazi pfistfeSek pro cyklisty napojeny na
cyklostezku podél Vitavy. V interiéru je umisténo zafizeni na filtrovanou vodu, které nahrazuje
jednorazové PET lahve a podporuje udrZitelny pitny rezim.

~Jde o technologicky vyspély objekt, ktery je propojen s pokrolilymi vyrobnimi technologiemi a
automatizaci skladovani,” dodal vedouci projektového Fizeni pro primyslovy sektor Turner
& Townsend PjM Czech Republic Marek Biza.

Garbe Park Ceské Budéjovice je dopravné dostupny 2 kilometry od budouci dalnice D3 z Prahy pies
Tabor a Ceské Budgjovice k esko-rakouské hranici. Kromé silniéniho napojeni na kligové dalniéni
tahy je vyhodou také nedaleké letisté Ceské Budégjovice.

Rezidenéni trh

Rekord: Ceny byt v Praze vylétly na 168 tisic Ké&/m?,
prodeje trhajl rekordy

V 1. Ctvrtleti letoSniho roku se v Praze prodalo

160 000

2550 novych bytu coz bylo meziro&né téméf o

130 000 —
25000 - za vice nez 15 let. Vy38Si zajem byl

zaznamenan pouze Vrekordnim 2. Ctvrtleti
2021, kdy se prodalo 2650 novych bytl. Ceny

opét prekonaly rekord na 168 tisic korun za

100 000
90 000 —
80 000
70 000 —
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B Fr e T e L TT ‘ TR I I CtvereCni metr. Vyplyva to =z aktualni trzni

2013 201 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

analyzy developerskych spolecnosti Trigema,

Dostupné byty  —— Prodané byty

Central Group a Skanska Residential.
.Poptavku pfizivuji klesajici sazby hypoték i obava z dalSiho rlstu cen bytl. A oCekavame, ze
vzhledem k turbulencim na akciovych trzich poroste zajem o nemovitosti i ze strany investord. Celkem
by se letos v Praze mohlo prodat pfes 8 tisic novych bytll, coz by byl absolutni rekord,” uvadi
predseda predstavenstva Central Group DuSan Kunovsky.
Primérna nabidkova cena novych bytd dosahla 167 947 K&/m?, meziroéné o 10 % vice. Prodejni ceny
meziro€né vzrostly dokonce o 12,5 % na 159 778 Ké&/m? a v obou pfipadech jde o nova historicka
maxima. Tento trend ma pravdépodobné pfetrvat i kvuli pokracujicim problémim s implementaci
nového stavebniho zakona a zpozdéné digitalizaci povolovacich procesU, které stale neumoziu;ji
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vznik dostate€¢né nabidky. ,Vzhledem k pfetrvavajicimu vyraznému previsu poptavky i letos oéekavam
rdst cen novych nemovitosti vrozmezi 5 az 10 %, coz se promitne také do cen najmua.,“ mini
predseda predstavenstva investi¢ni skupiny Trigema Marcel Soural.

nad 147 tisic K& za m”. Nejvy$si ceny si nadale drzi centrum mésta — Praha 1 a 2 spole¢né s Prahou
7, kde primérna cena presahuje 200 tisic K&/m?. Nejvétsi zajem je o mensi byty dispozic 1+kk a 2+kk,
které dohromady tvofi jiz vice nez tfi tvrtiny vSech prodeju.

Nabidka novych bytl na prazském trhu oproti konci lofiska klesla o vice nez 6 % na 5350 jednotek.
Dochazi k vyCerpani zasoby dfive povolenych projektd a nové se kvlli problémim s povolovanim
nedafi v dostateéném po&tu uvadét na trh. Podle dat CSU se za 20 let ani jednou nepodafilo povolit
potfebnych alespon 10 000 bytl za rok.

.Prestoze se do nabidky kvartalné dostava vice novych byt nez v minulych letech, zejména diky silné
poptavce, ktera motivuje developery uvadét na trh co nejvice projektl a zasobé predpfipravenych
projektll z obdobi odloZené poptavky v letech 2022 a 2023, stale to nestaci na uspokojeni enormniho
zajmu a naplnéni dlouhodobych potfeb rozvoje hlavniho mésta. Nabidka kolem 5500 novych byt
stagnuje uz posledni 2 roky a pokud bude silnd poptavka nadale pokralovat a nebude dochazet
k zrychleni povolovacich procesu, miiZze na trhu vznikat jesté vétsi deficit a dostupnost nového bydleni
se muze dale zhorSovat,” uzavira Petr Michalek, pfedseda pfedstavenstva Skanska Residential.

Na brownfieldu Nakladového nadrazi Zizkov vznikne étvrt’
pro 20 tisic lidi

Proména Uzemi Nakladového nadrazi Zizkov

v Praze na novou méstskou &tvrt ma zelenou.
Po pfiblizné 20 letech od ukonéeni plvodni
funkce arealu se po fadé jednani podafilo
dosahnout dohody s investory a nasledné
zménit Uzemni plan této lokality. Na misté
vznikne ¢tvrt’ pro az 20 tisic obyvatel, pficemz
vétSina Uzemi bude vyuzZita pro bydleni.
Naroky na obCanskou vybavenost zajistily

: planovaci smlouvy o spoluucasti investorl
Sekyra Group, Central Group, Finep, Penta a MY Park.
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy schvalilo nejvétsi zménu Uzemniho planu v historii, diky které
bude mozné zahgjit vystavbu v souladu s urbanistickou studii schvalenou vroce 2022. ,Mésto
schvaluje vystavbu nejvétsi Ctvrti za desitky let a pro novou &tvrt' zajistilo tramvaj, pét Skolek, parky,
prostor pro dvé zakladni Skoly a koupi budovy i centralni spoleCensko-kulturni centrum. Obdobné
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pokracujeme na dalSich klicovych brownfieldech, napfiklad v Lethanech ale pfedevS§im v lokalité

Bubny Zatory,” fika naméstek primatora Petr Hlavacek.

,Celkova hodnota spolutc¢asti investorl na vefejné vybavenosti, ktera z téchto ¢tyf smiluv vyplyva, je
bezmala 1,2 miliardy korun. Vyrazna c¢ast téchto prostfedkl pljde na rozvoj Skolstvi v lokalité.
Napfiklad soudasti vyjednané planovaci smlouvy je vybudovani Sestitfidni matefské Skoly, finanéni
pfispévek pres 411 miliond korun je na vybudovani nové zakladni Skoly. Celkové vznikne pét
matefskych Skol a dvé zakladni Skoly,“ doplfiuje mistostarosty Prahy 3 Pavel DobeS. Investofi zajisti
vybudovani klicové infrastruktury véetné Sestitfidni matefské Skoly, parkl a rekonstrukce vefejnych
prostranstvi v ulicich Jana Zelivského a U Nakladového nadraZi.

,Na investicich do vefejné vybavenosti se podilime finan¢nim a nefinanénim plnénim v celkové vysi
624 miliont korun. Zizkov City bude novou méstskou &tvrti pro vice nez 6000 rezidenttl se zelenymi
plochami, s obchody a socialni a sportovni vybavenosti, “ li¢i vykonny feditel Sekyra Group Leo$
Anderle. ,Za moznost vystavby nové bytové &tvrti v severni ¢asti pfispivame témér 450 miliony korun,
coz je o0 35 % vice nez vySe kontribuci pozadovanych méstem. Na nase naklady jsme rekonstruovali
Basilejské namésti, postavime Sestitfidni matefskou Skolu, velky vefejny park a méstu poskytneme i
pozemek pro novou tramvajovou trat. V souctu s naSimi dalSimi dvéma rozvijenymi projekty v okoli
¢ini nas prispévek meéstu zhruba miliardu korun, uvedl pfedseda predstavenstva Central
Group. Dusan Kunovsky.

,Vybudujeme park s vodni plochou a nékolika sportovisti, 50 % naSeho Uzemi bude tvofit zelen a
vefejna prostranstvi. Vybudujeme zédzemi pro nova zdravotnicka zafizeni na plose 700 m? a desitkami
miliond prispéjeme na rekonstrukce &i rozSifeni mistnich Skol,“ dodava vykonny Feditel Penta Real
Estate pro CR David Musil. MY Park pfeméni stavajici prodejnu na méstsky diim s prodejnou a byty.
V roce 2023 jiz hl. m. Praha a méstska ¢ast Praha 3 uzaviely smlouvu s Finep pro lokalitu tzv. U Staré
cihelny v &asti uzemi NNZ, diky které investor vybuduje dalsi matefskou $kolu a poskytne rovnéz
finanéni plnéni. Celkova spolulc¢ast investortl z téchto celkem péti smluv dosahuje na 1,4 miliardy
korun. ,Finep pfispéje vice nez 167 miliony korun — at’ uz finanéné, nebo vystavbou Skolky, piazzety,
aleji ¢i predanim klicovych pozemku. Vznikne otevrieny, udrzitelny a biodiverzni prostor, ktery vrati
zivot do dlouho opomijené Casti Prahy. Jsme o krok bliz vystavbé bydleni na Vackove,” uvedl
spolumajitel Finep Michal Kocian.

Vice ¢téte ZDE.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,

Ze jsou to lidé moudyri a na nich neztratis!”
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Investicni trh

Investice do hoteltl v Cesku prudce vzrostly na 340 mil. eur

Objem investic do hotelovych nemovitosti v Cesku za 1. &tvrtleti 2025 dosahl 340 miliont eur (8,5
miliardy korun). To pfedstavuje 23 % celkového objemu transakci do komercnich nemovitosti. Ve
srovnani s celoro¢nim objemem v roce 2024, kdy hotelové investice dosahly 120 miliond eur, jde
témér o trojnasobny rast. Tento vyrazny skok je dan predevSim nékolika vyznamnymi transakcemi,
nového vlastnika ziskaly napfiklad hotely Mama Shelter, Hilton nebo Ramada Prague City Centre.
Nedavna akvizice hotelu Four Seasons, ktera se promitne az do 2. &tvrtleti, patfi mezi dalsi kliCové
obchody nemovitostnim trhu. V evropském kontextu zaznamenal trh hotelovych nemovitosti v roce
2024 investice 21,9 miliardy eur, coz je nejvice od roku 2019 a meziro¢ni rist 0 47,6 %.

Pozorujeme silny zajem investord o hotelova aktiva v CR, a to diky oZiveni cestovniho ruchu a
pfiznivym ekonomickym podminkam. Ocekavame, Ze tento trend bude pokracovat i po zbytek roku,”
fika analytik Savills Vojtéch Wolf. Na nékolika dalSich kli€ovych hotelovych evropskych trzich je téz
vyrazné zvySena aktivita. Hlavnimi tahouny jsou velké portfoliové transakce, rostouci zajem o
nemovitosti se silnou provozni sloZzkou a zlepSujici se situace na uvérovém trhu. | vroce 2025 by
podle Savills méla pokracovat vysoka aktivita, pfestoZze se oCekava, Ze vétsi podil budou spise tvofit
individualni velké akvizice nez cela portfolia.

,V poslednich 12 mésicich projevili vé&fitelé silny zajem o hotelovy sektor, a to diky stabilnim trZznim
fundamentdm a solidnim vysledkim na kli€ovych trzich. Silna dynamika obchodovani v tomto sektoru,
podpofena zdravymi mirami obsazenosti a ristem pfijm{ na pokoj, jesté vice posilila davéru véfitell.
Subjekty C&erpajici uvéry nyni té€Zi z vyhodnych podminek financovani, pficemz véfitelé soupefi
o prilezitosti k investicim do tohoto sektoru. Vzhledem k témto faktorlm ocekavame pokracujici
podporu finanénich instituci, coz vytvari pfiznivé prostfedi pro majitele hotelt a investory, ktefi maji
zéjem o financovani v roce 2025, dodava feditel Savills Debt Advisory Adi Gokal.
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Cena za zamek Stifin klesla na 884 mil. K&, aukce koncem kvétna
Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) vyhlasil jiz posedmé vybérové Fizeni
s elektronickou aukci na prodej arealu zamku Stifin. Minimalni cena v tomto kole aukce &ini 884,34
milionu korun, puvodné pozadoval 3,3 miliardy KE. Aukce bude zahajena 28. kvétna 2025 a potrva do
29. kvétna 2025 do 12. hodin. Zajemce musi do 27. kvétna do pulnoci slozit kauci 20 miliond korun.

UZSVM ziskal areal zamku Stifin 1. &ervna 2023 na zéakladé smlouvy o pfedani majetku se Zamkem
Stifin, ptispévkovou organizaci Ministerstva zahraniénich véci. Jiz v dobé& prevodu byl areal uzavren.
Ufad jej nabizel ostatnim statnim institucim, Z24dna o nemovitosti zajem neprojevila. Areal &tifinského
zamku je tak pro stat nepotfebny. Narodnimu pamatkovému ustavu bylo pfevedeno 1665 movitych
polozek ze zameckého mobiliare.

Minimalni cena pro 1. kolo vybérového Fizeni 3,3 miliardy korun vychazela pfedevSim z nejvyssich
gastek z dostupnych podkladi, které UZSVM obdrzel z Ministerstva zahraniénich véci. Vzhledem
k tomu, Ze znalecké posudky zroku 2024 obsahuji zhruba 1,5 miliardy korun, postoupil UZSVM
veSkeré dokumenty k provéreni policii. Existuje totiz divodna pochybnost, zda tehdejsi pfispévkovou
organizaci byl areal Stifin spravovan s pégi Fadného hospodare.

Na zakladé rozhodnuti Krajského ufadu StfedoCeského kraje a nasledné zadosti statniho podniku
Lesy Ceské republiky UZSVM v prosinci 2024 prevedl 10 lesnich pozemkil na tento statni podnik.
Lesy CR nasledné pozadaly o dal$i pozemek v zameckém arealu, ktery jim UZSVM v bifeznu tohoto
roku prevedl. S uginnosti novely zakona o majetku statu od 1. bfezna 2025 UZSVM identifikoval
splnéni podminek k narokovému pfevodu okrajové ¢&asti jednoho z pozemk( ve prospéch obce
Kamenice, a to pro vystavbu cyklostezky. Tato ¢ast pozemku bude oddélena a neni sou&asti prodeje.
UZSVM odekava, Ze o tuto &ast pozemku projevi zajem obec Kamenice.

Zamecky aredl lezi priblizngé 25 kilometr( jihovychodné od centra Prahy. Areal zamku Stifin byl
provozovan jako luxusni hotel s restauraci, wellness centrem a golfovym hfistém. Nejednalo se tak o
zamecky areal, ktery by byl bé&zné pfistupny vefejnosti. K zamku nalezi i zamecky park v anglickém
stylu slouzici jako golfové hrfisté. Soucasti arealu je také zamek z 18. stoleti. DneSni podobu zamek
ziskal kolem roku 1900, kdy byl upraven podle projektu architekta Jifiho Stibrala. V roce 1945 se
vlastnikem zamku stal stat. V letech 1985 — 1993 byly v zamku provedeny Upravy se zdmérem
budouciho hotelového vyuZiti. Prostory v prvnim patfe zamku byly vyuZivany jako konferenéni saly a
salonky pro hosty.

Cely ¢lanek ¢téte ZDE

Stat snizil cenu za Narodni dum na Vinohradech na 684 mil. Ké

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) vyhlasil podruhé vybé&rové Fizeni
s elektronickou aukci na prodej Narodniho domu na Vinohradech v Praze, ktery patii mezi dominanty
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prazského namésti Miru. Minimalni cena za tuto vyjime¢nou nemovitost nyni ¢ini 684 miliond korun
oproti pavodnim 760 milionim.

Aukce bude zahajena 19. kvétna 2025 a potrva do 20. kvétna 2025 do 12 hodin. Zajemce musi do 18.
kvétna slozi kauci 20 miliond korun.

UZSVM prevzal Narodni dim na Vinohradech na konci roku 2024 od Statniho fondu kultury. Nejprve
tuto jedinednou nemovitost v souladu se zakonem nabidl jinym statnim institucim. Z&dna z nich
o budovu neprojevila zajem, a proto UZSVM hleda definitivniho vlastnika ve vyb&rovém Fizeni.
Umozni hlavnimu méstu Praze na zakladé Zadosti dorovnat nejvy3Si ¢astku z vybé&rového Fizeni.
Narodni dim na Vinohradech byl postaven v letech 1893 az 1894 podle projektu architekta Antonina
Turka. Novorenesanéni budova ma 4 nadzemni a 2 podzemni podlazi. Nachazeji se v ni 3 velké
reprezentativni saly (Majakovského, Raisuv a SpoleCensky sal) a 4 spoleCenské salonky, dale take
prodejni i kancelarské prostory. Od poc¢atku byla tato vyjime&na budova centrem spoleCenského déni.
V soudasnosti je Narodni dim na Vinohradech, dfive znamy napfiklad pod nazvem Ustfedni kulturni

vvvvv

Podrobnosti o elektronické aukci naleznete zde.
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Regiony

Rekonstrukce nadrazi v Rakovniku ma presahnout 1,5 mid. K¢,
hleda se firma

Sprava Zzeleznic hleda zhotovitele celkové rekonstrukce nadrazi v Rakovniku. Stavebni prace ve
frekventované pfestupni stanici zacnou letos v prosinci a potrvaji do bfezna 2027, pfinesou mj.
bezbariérovy pfFistup na nova nastupisté. Pfedpokladané celkové naklady pfesahuji 1,5 miliardy korun.
Vyznamna stfedoCeska stanice projde celkovou prfestavbou, jejiz soucasti bude i vystavba novych
nastupist. Pristup k vlakim bude po centralnim pfechodu s vystraznou signalizaci, ktera zajisti vy$si
bezpeclnost cestujicich.

Stavbafi dale zrekonstruuji vyhybky, na provoz bude dohlizet evropsky vlakovy zabezpecovacé ETCS.
To v8e umozni rychlejsi prijezd vlakd. Moderni zabezpeceni ziskaji i navazujici tratové Useky do
LaSovic a Chrastan. Rekonstrukce pfinese také zlepSeni podminek pro drazni zaméstnance, pfibydou
i nova parkovaci mista pfed nadrazni budovou.
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