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Rekord 2020: V Praze se otevie

19 kancelarskych budov, pribyvaji
rekonstrukce

V Praze se v tomto roce otevie 19 novych kancelafskych projektd,
coz je dlouhodobym rekordem. Maximem poslednich let bylo 18
projektd v roce 2009 a 2014. Novych budov by mélo v roce 2020
vzniknout deset, coz je standardnim pocCtem poslednich tfi let,
vyrazné ale pfibyde rekonstrukci. Zasadni pfemeénou v prabéhu
roku 2020 projde rekordnich 9 budov, z rozsahlejSich jde napfiklad
o objekt Bubenska 1 v Praze 7 ¢i BB Centrum B v Praze 4. Nejvice
objektd, i kdyz rozlohou spiSe mensich, se rekonstruuje v Praze 1.
Celkové pribyde pfiblizné 265 tisic ¢tvere¢nich metru.

LZajimavym trendem je vzestup zajmu developerd o méné
preferované lokality. V poctu metrli pro tento rok jednoznacné vede
dfive z kancelarského hlediska spiSe opomijena Praha 9, jejiz cely
planovany pfirlstek kancelarské plochy 45 900 ¢tverenich metrd
tvofi novy development. Ten souvisi s celkovym rozvojem této
méstské Casti, kde roste rezidencni vystavba a spolu s ni obCanska
vybavenost. Zaroven je lokalita skvéle dostupna dopravné vcetné
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PF 2020 — Prosperita a fertilita!
Vézené Ctenarky a Ctenafi,

vykraé¢ime spolu jiz do osmého
roku zivota stavebné-realitniho
¢asopisu Skypaper a tak je opét
¢as na malé bilancovani a plany
do budoucna. Opét jsme upevnili
nasi pozici na trhu, na rozdil od
nékterych konkurentd, ktefi ji
naopak definitivné vyklidili.
Pocet navstévnikli na nasich
strankach nadale roste, stejné jako
odbératelti newsletterd. To je
samoziejme zdvazkem i
povzbuzenim vytrvat

V nastoleném trendu a nadale
poskytovat jesté lepsi a kvalitnéjsi
sluzby.

S poslednim loniskym dvoj¢islem
m¢éli vSichni nasi ctenafi obdrzet
také vadno¢ni poukaz na propagaci
u nas. Pokud jste jej néjakym
dilem osudu nedostali, radi na
vyzadani posleme znovu.
Dé&kujeme vam za piizen a
prejeme jesté jednou hodné zdravi
a uspéchil v novém roce, k cemuz
jsme vam ptipraveni maximalné
pomoci. Rok 2020 k tomu pfimo
vybizi!

Petr Bayer, $é¢fredaktor
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MHD," fika vedouci tymu pronajmu kancelarskych prostor Cushman & Wakefield Radka Novak.

Zajem o méné centralni lokality je zpusoben i sou¢asnou nizkou neobsazenosti, ktera zvySuje Sance,
Ze se i zde kancelaie pronajmou. V noveé se rozvijejicich oblastech je i vétsi nabidka pfileZitosti pro
development nez v popularnich lokalitach, kde jsou moznosti nové vystavby jiz znatné vycCerpané.
.Situace na trhu nahrava pronajimatelim, ktefi se snazi zvySovat najmy, a tak se najemci zacinaji
poohlizet i po levnéjSich mimocentralnich lokalitach,“ dodava.

Podrobnosti Ctéte ha https://www.skypaper.cz/novinky/rekord-2020-v-praze-se-otevre-19-

kancelarskych-budov-pribyvaji-rekonstr/

Budova Metropolitan v Praze projde revitalizaci do jara 2020

Administrativni objekt Metropolitan v Praze -
HoleSovicich zahdjil celkovou revitalizaci.
V budové se sedmi nadzemnimi podlazimi
s celkovou pronajimatelnou plochou 4500
StvereCnich metrd a dvéma podzemnimi
podlazimi je pronajato pfes 80 % kancelafi.
Cilem modernizace, ktera je naplanovana do
nékolika fazi, je kromé dispozi¢nich zmén a

energetickych  uspor, zejména  celkové

zkvalitnéni pracovniho prostredi.

,Metropolitan jiZz neodpovidal sou¢asnym pozZadavkim na moderni a energeticky nenarocné
kancelarské prostory. Nasim cilem je budovu nejen modernizovat, ale pfedevsim ji zpfijemnit nasim
stavajicim i budoucim najemnikim. Realizace projektu pfinese zvySeni Uspory energii, dispozi¢ni
zmeény, zlepSeni pracovniho i klientského komfortu. Véfime, ze po dokonceni rekonstrukce, které je
naplanovano na jaro 2020, bude budova schopna konkurovat i novostavbam nejen v HoleSovicich,*
li¢i vykonny feditel slovenského developera Cresco Real Estate Jan Krnac.

Developer jako prvni spustil rekonstrukci socialnich zafizeni v celé budové a vyménu chladici jednotky
za usporngjsi s lepSimi technologickymi parametry. Ve druhé etapé probéhne modernizace pfizemi
budovy v€etné moderni recepce. Novym vstupnim portalem ziska interiér vstupni recepce a lobby
reprezentativni charakter pro neformalni setkani s klienty i obchodnimi partnery.

V rémci renesance cyklistiky v Praze ma projekt u vjezdu do podzemnich garazi novou kolarnu se
zazemim a sprchou. Rekonstrukci projdou i dvé podlazi podzemnich garazi s kapacitou 100
parkovacich mist. Kromé& vymény svitidel za usporné&jsi LED osvétleni pfibydou v garazich i nabijeci
stanice pro elektromobily a elektrokola.
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Rozhovor

Pleskot: Nova koncertni budova uréi vyvoj architektury Prahy

Novy hudebni svatostanek v Praze na Vitavské nesmi byt kompromisni, ale naopak musi
od Jana Kaplického. Pokud se podafi dohodnout zplisob organizace celého prostoru, dovedu
si predstavit, ze by se v roce 2035 mohla nova filharmonie rozeznit Smetanovou Vlitavou, frika
v ¢asopisu Skypaper prosluly architekt Josef Pleskot.

Piibéhy filharmonii, které vznikaly v poslednich dekadach, jsou dramaty s mnoha zvraty.
Vysledek ale byva impozantni. Méli bychom do toho jit?

Zcela jisté, pokud mame potfebnou ctizadost spojenou s hrdosti a cilevédomosti. Vezméte si tfeba
chobotnici. O Narodni knihovnu Jana Kaplického se zajimal cely narod. Kazdého zajimalo, jak to
dopadne. Cili vyjime¢na investice, vyjimegny
typologicky druh stavby vzbuzuje vyjimecnost i
zajmu. Takze ano, mozna necitime radost, zajem,
protoze se nedélaji iniciatni projekty typu filharmonie.
A Ze na to neni dostatek penéz? Vzdyt nejsme chuda
zemeg, ktera by si uz konecné nemohla dovolit
postavit vefejnou stavbu, jez by obstala v evropskéem
kontextu.

Nova filharmonie by méla podle predbéznych
propoétl stat 4 az 5 miliard korun. Co nam za to

pfinese?

P¥inos filharmonické budovy pro Prahu - a nejen pro Prahu, ale pro celou Ceskou republiku - je
nedozirny. Méla by v jisttm slova smyslu zafungovat jako oteviené dvefe pro vSechny mozné
spoledenské aktivity, které se na ni nabali, a zviditelnila by Cesko jako kulturni zemi. Pfedevs$im je ale
koncertni hala pro vice nez dva tisice posluchacli v Praze prosté potfeba, protoze Rudolfinum nebo
Obecni dum zkratka nestaci.

Ve svété se nové filharmonické budovy zacaly stavét zhruba pred dvaceti az tficeti lety, my jsme zatim
nedokazali reagovat. V Cesku méa pfitom hudba skvélou tradici, a pokud se mame povaZovat za
vyspélou zemi, méli bychom mit moderni hudebni sal se skvé&lou akustikou, kde se daji hrat i ty
slavny festival Prazské jaro by mél moznost progresivniho rozvoje. Takova budova se nestavi na
jedno desetileti, ani stoleti. Stavi se s mnohem delSim horizontem.
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Jaké dalsi efekty I1ze ocekavat?

Dava moznost vytvofit diim, ktery je opravdu vefejny a aktivuje spoleCenské funkce ve svém okoli,
zaroven je ovdem obrovskou pfilezitosti vytvofit i u nas jednu z pozoruhodnych staveb, které urcuji
vyvoj architektury. Pak mize pozitivné ovlivnit i turismus. Filharmonie na Vitavské by mohla rozsifit
pretizené centrum Prahy a odleh¢it mu. Do Prahy by také mohli zacit jezdit i jini turisté nez ti, ktefi
stale hloubéji a hloubéji proslapavaji Kralovskou cestu a Karl{iv most.

Misto na Vitavské je ale velmi slozité zadani pro takovou budovou, nemyslite?

Potencial Bubn(-Zator a potencial Vitavské specialné je z hlediska Prahy naprosto kliovy. Misto, kde
se Letna preléva do Dolnich HoleSovic, intervenuje Vitava do méstského prostoru resp., kde ted
neintervenuje, protoZe je schovana za bariérami, se pfimo nabizi jako zlaty dil z pohledu budouciho
rozvoje. Zacali stim uz nasi pfedci za prvni republiky, kdyZz postavili budovu dopravnich podnika,
jeden z nejskvostnéjSich palacu, ktery mél vefejnou funkci. Ta budova predznamenavala, Ze leva
strana Vitavy se ma timto zplsobem intenzivné vyuzivat pro vyznamné verejné budovy. Proto se mi
zda Vltavska pro filharmonii jako naprosto spravné rozhodnuti. A nejen pro ni. Vitavska nabizi prostor
pro dalSi vefejné budovy celoméstského i celostatniho vyznamu. Vede tam dokonale méstska
hromadna doprava - metro, tramvaje a v navazné vzdalenosti i Zeleznice. A nejhodnotné&jsi na tom
v8em je ta feka, ktera je na dohled, na dotek.

Uzemni studie Bubn@ s budovou filharmonie u feky poéita. Vyuzila potencial naplno?

Tento potencial hlavné nesmi byt zneuzit. Celou dopravu je tfeba vyfesit spravné. Pro filharmonickou
halu se musi najit nejlepsi postaveni. Vidim nebezpedi v tom, ze zvitézi urbanisticky koncept, ktery
bude pfili§ kompromisni. Pfinese do Uzemi zdanlivé vétSi poradek, ale neprobudi pravé ten jeho
naprosto vyjimecny potencial. Ten tkvi v moznosti vytvofeni originalniho, dokonale spoleCensky
vertikalné i horizontalné fungujiciho a pulzujiciho vefejného prostoru, ktery vytézi vSe z kontaktu
s Vltavou.

Co je vlastné na soucasné Vitavské Spatné?

Urbanisticky kvas mista zapoc€al nékdy ve druhé poloviné 19. stoleti spolu s vystavbou Zeleznice a
Negrelliho viaduktu a dosud neskoncil. Tehdy - jak jinak - zde bylo zalozeno tradi¢ni ulicové (blokové)
mésto, na které jiz jen velmi téZko v prvni poloviné 20. stoleti dokazaly urbanisticky navazovat slavny
Palac elektrickych podnikl i feSeni pfedmosti nového Hlavkova mostu.

Ve druhé poloviné 20. stoleti zde byla velmi prozfetelné umisténa stanice metra. Jeji feSeni si
vyzadalo radikalni bourani a Upravy dopravniho systému a také korekce vSech prostorovych vztaht
v duchu idealu vertikalné uspofadaného mésta. Nebylo vSak dosazeno toho, aby vznikl pfijemny
verejny prostor. Vznikla obfi nedokonald mimouroviiova kfizovatka se siti opravdu nesmyslnych a
nepfijemnych podchod(, do kterych lidé vstupuiji jen zfidkakdy. Podchody, které byly vyprojektovany
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s vizi bezpecénosti chodcl, dostaly punc nebezpecénosti. Vitavska se stala synonymem neuspéchu
urbanistického idealu modernismu druhé poloviny 20. stoleti, navic podpofeného ideologickou pfichuti
socialisticke éry.

Cely rozhovor c¢téte na https://www.skypaper.cz/novinky/pleskot-nova-koncertni-budova-urci-vyvoj-

architektury-prahy/

Skypaper hlavnim medialnim partnerem Smart Community,

start jiz v lednu

Inteligentni  budovy, Ccistou mobilitu nebo
technické vzdélavani ma za cil podporovat
cyklus konferenci Smart Community 2020.
Poradatelem je spoleCnost TOP EXPO CZ,
hlavnim medialnim partnerem opét Casopis
Skypaper.

Cyklus konferenci se rozebéhne jiz 21. ledna,
kdy se kond v Praze Ceské inovaéni a
investiéni férum, které predstavi hospodarské

vize a plan investic v CR. Na akci navaze

unorové Prazské investi¢ni forum zaméfené na dopravni infrastrukturu Prahy, zejména mosty a vnitini
okruh, a Trendy evropského stavebnictvi.

"Chytré technologie, udrzitelné stavebnictvi, energetické uspory, to jsou jednoznacné priority
vzhledem ke globalnim klimatickym zménam, kterym Celime. Konference cyklu Smart Community
predstavi nejnvovéjsi trendy v téchto oblastech a pfiblizi moznosti jejich vyuziti ke zlepSeni sou¢asné

situace," fika Séfredaktor Skypaperu Petr Bayer.

Soucasti Smart Community jsou rovnéz dvé celostatni soutéze zaméfené na rozvoj budovani
dopravni infrastruktury a udrzitelného stavebnictvi. Jiz 17. roénik Ceské dopravni stavby, technologie
a inovace vyhlasi vitéze v &ervnu a 18. roénik Ceského energetického a ekologického projektu

v listopadu.

otnichvi

. doprava

http://www.top-expo.cz/smart-city/smart-city-2020/
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Investicni trh

V roce 2020 ma dosahnout objem transakci do komercénich realit

v CR 3 miliardy eur

Objem transakci do ¢&eskych komercénich
nemovitosti v roce 2020 ma dosahnout kolem
3 miliard eur, obdobné jako v roce 2019.
»V souCasné dobé& monitorujeme jiz pres 20
jednani, néktera mohou byt uzaviena jesté do
konce roku, ostatni béhem roku 2020. V roce
2020 bude i nadale nejvétsi zajem investorl o
kancelarské nemovitosti, ale také o alternativni
sektory, jako jsou hotely a rezidencni najemni
bydleni.

Uz v pribéhu roku 2019 jsme zaznamenali narlst transakci v hotelovém segmentu napfiklad
z aktualnich transakci |ze zminit hotel Carlo IV, Intercontinental nebo Don Giovanni,” fika vedouci
investi¢niho tymu CBRE Chris Sheils.

Prime yields v kancelafském sektoru a high street zlstanou na stejné urovni, tedy pro kancelarsky
sektor 4,25 % a pro high street 3,5 %. Prime yields v primyslovém sektoru klesnou na 5 %
a v maloobchodnim mirné vzrostou na 5 %.

,centralni banky jsou i vtomto roce pfipraveny pumpovat penize do finanénich trhi a ekonomik.
Kromé pfiznivych podminek financovani dluhu ziskavaji fondy neustale silny pfiliv prostfedkd. Proto
ceny kancelafskych a logistickych budov v roce 2019 vzrostly pfiblizné o 10 % a neoCekavame, ze by
tyto segmenty byly pfisti rok levnéjsi,“ mini Vitézslav Dolezal z CBRE.

Celkovy objem investic do komerénich realit zahrnujici kancelarsky, primyslovy, maloobchodni a
smiSeny sektor se v roce 2019 ocekava kolem 3 miliard eur, coz ¢ini cca 65 uzavienych transakci.
V roce 2019 se v kancelarském sektoru oCekavaji transakce v celkovém objemu zhruba 1,2 miliardy
eur, coz je 40 % objemu. Nasleduje hotelovy sektor s 20 %, ktery zaznamenal v letoSnim roce vyrazny
narust. V maloobchodu se o¢ekava 20% podil na celkovych investicich a industrialu 10 %.

,Objem investic v retailovém sektoru mirné utrpél kvuli poklesu poptavky zahrani¢nich investord. Jde
totiz o soucast SirSiho trendu, ktery odrazi problémy v maloobchodnim sektoru USA, Britanie a dalSich
zapadoevropskych zemich, v CR je v8ak zdravy a silny. Obraty v ndkupnich centrech za poslednich
pét let vzrostly pfiblizné o 35 %, coz je mimoradné pozitivni vysledek, a proto nadale doporucujeme
investovat do maloobchodnich nemovitosti,” fika vedouci retailu v CBRE Katarina Brydone.

Vice ¢téte na https://www.skypaper.cz/novinky/v-roce-2020-ma-dosahnout-objem-transakci-do-

komercnich-realit-v-cr-3-milia/
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Portiva ziskala nakupni park v lvanéicich, celkem planuje do realit
vice nez 2 mid. K¢é

Do portfolia Ceské investi¢ni skupiny Portiva
pfibyl nadkupni  park v jihomoravskych
Ivancicich. Za komplex o celkové prodejni
plose vice nez 5000 d&tvereénich metrd
zaplatila rakouské developerské spolecnosti
Aventin zhruba 250 miliond korun. Akvizice je
soucasti vétsiho baliku nakupnich parku, které
Portiva s partnery postupné ziska bé&hem

pristich nékolika let. Celkem ma jit o transakce
za vice nez dvé miliardy korun.

»Vstup do segmentu komerénich nemovitosti jsme avizovali dliouhodobé. Nakupni parky a kancelarské
budovy jsou z naSeho pohledu zajimavé z hlediska dlouhodobé udrzitelnosti, diverzifikace rizik i
potencialu trhu. lvancice predstavuiji dulezity prvni krok, ktery pfedchazi dalSim objemové vyznamné

“ ¥

vétSim akvizicim,” fika vykonny Feditel Portivy Pavel Svoren.

Ivancicky nakupni park podle né&j splfiuje nékolik zakladnich narokl, jez Portiva na tento typ
komercCnich nemovitosti klade. V prvni fadé se musi jednat o dominantni obchodni centrum pro
konkurenéniho projektu. KliCova je také pfFitomnost filidlky vyznamného potravinaiského Fetézce
v okoli, kterym je v tomto pfipadé Tesco. Ve vSech pfipadech se rovnéz jedna o moderni komplexy
mladsi péti let.

Vyhodou nakupniho parku v Ivangicich je navic fakt, ze je v souCasnosti plné obsazen 14 najemci
s dlouhodobymi smlouvami na nejméné pét let. Kromé toho se o néj Portiva za€ala zajimat proto, ze
jsou jeho stfechy osazeny fotovoltaickymi panely o vykonu 180 kWp, a tak se da fadit do kategorie
,zelenych“ nemovitosti. Pravé na né a na obnovitelné zdroje energie se zamérfuje novy butikovy fond,
ktery Portiva spustila loni. Podle Svorené se tak ivancicky retail park muze stat souc¢asti fondu.

Zatim se ale nova akvizice fadi do realitniho pilife skupiny Portiva. Ten by se vedle automotive,
obnovitelnych zdroji a investi¢nich fondd mél na jejich aktivech do budoucna podilet z vice
nez tretiny. Letos do tohoto pilife, v némz uz se nachazi jedna komerc¢ni budova v Brné, pfibudou
dalSi nakupni parky z dvoumiliardového baliku. Portiva navic jedna o vstupu do projektu kancelaiské
budovy, jeZ je nyni ve vystavb& v Brné. Kromé& Prahy, Brna a dal$ich krajskych mést v Cesku se
skupina nebrani budoucimu rozsifovani realitniho pilite ani prostfednictvim akvizic v zahraniéi. Zadna
konkrétni jednani v tomto sméru ale nyni nevede.
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Lighthouse Towers v Praze ziskal Star Capital Investments

Spolec¢nost Star Capital Investments ziskala
kancelarsky komplex tfidy A Lighthouse
Towers v Praze - HoleSovicich. Prodavajicim
je Deka Immobilien, cena transakce nebyla
oznamena.

Nemovitost se sklada z 2 administrativnich
budov spojenych na Udrovni podzemniho
parkovisté, které ma kapacitu 360 parkovacich
mist. Niz§i budova B nabizi ve Cd{tyfech

e ' : podlazich 6500 m’ pronajimatelné plochy,
vCetné jidelny a kavarny. Budova A je 19podlazni s certifikaci BREEAM a téméf 21 000 m?
pronajimatelné plochy. Mezi hlavni najemce kancelaiskych prostor patfi CD Cargo, Accenture,
Pharmaceutical Research Associates, LMC a PharmaSwiss.

~Jedna se o zavedenou budovu vramci rychle se rozvijejiciho kancelafského trhu prazskych
HoleSovic. Nas klient mUze i nadale stavét na dlouholetém Uspésném vedeni nemovitosti, ke kterému
do$lo b&hem vlastnictvi spoleénosti Deka,” fika feditel oddéleni investiéniho poradenstvi Savills CR a
SR Fraser Watson.

»Posileni nasi investi¢ni platformy do nemovitosti pfedstavuje pfilezitost pokracovat v zhodnocovani
finanénich prostfedkd nasich akcionart a investord. V ramci nové ziskané nemovitosti se budeme
snazit udrzet stavajici smluvni podminky a zaroven zajistit plnou obsazenost budov,” dodava vykonny

feditel Star Capital Investments Josef MaliF.

Rezidenéni trh

Developefi planuji letos zvysit ceny nemovitosti 0 2,4 %, v roce
2021 01,9 %

Developefi o¢ekavaji v roce 2020 rast cen bytd
v Praze, ato 0 4,7 % v centru Prahy a 0 3,7 %
mimo  centrum. Na  okrajich Prahy
predpokladaji riist cen o 2,7 %, v oblastech
prilehlych Praze o 3,2 %. Sami developefi
planuji zvySovat ceny svych nemovitosti o 2,4
% v roce 2020 a o dalSich 1,9 % v roce 2021.
Vyplyva to ze Studie developerskych
spolecnosti CEEC Research ve spolupraci
s KPMG.
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,UZ dva roky ekonomové miuvi o (realitni) bubliné a zastaveni ristu cen. Trh ale ukazuje, Ze ceny
dale porostou,” Fika vykonny feditel JRD Martin Svoboda. V roce 2020 o¢ekava rust svych marzi 17 %
dotazanych developerskych spolecnosti, s jejich poklesem pocita 9 %. Tfi &tvrtiny developert se
zmeénou marzi nepoditaji. V roce 2021 se zvysi podil developer, ktefi zaznamenaji pokles svych
marzi (17 %) a snizi se pocet developerd, u kterych zistanou marze beze zmén (65 %. V roce 2021
zvySi své marze 17 %. ,Snazime se o udrZeni ziskovosti na sou¢asné urovni. Pfipadny rlst cen je tak
Cisté ovlivhiovan zménami vstupnich naklad(,” uvadi finan¢ni feditel Castle Rock Investments Jan
SkFicek.

TFi étvrtiny developert nabizi klientdm zprostfedkovani vyhodnéjsiho financovani, nejastéji se jedna
o dojednani finanéniho poradenstvi (72 %) nizSich urokovych sazeb hypote¢nich uvéra (39 %) a kryti
hypotec¢nich avéra (17 %).

Ve svych projektech planuje prestavbu nebo rekonstrukci starSich objektd vice jak polovina
dotazanych (56 %). Vystavbu bydleni slouziciho k pronajmu planuje 68 %). Nejvice by podle
developert mély byt podporovany projekty, které zlepsi koncepéni rozvoj mésta (81 %), infrastrukturu
v dané lokalité (69 %) a vizualné zajimavé projekty (38 %). Dale by mély byt podporovany ekologickée
projekty (27 %) a s vétsi mirou zelené (23 %). Jednani se zastupci prazskych méstskych casti, ve
kterych maji developefi alokovany své projekty, se zlepSila podle 18 % a podle dvou tfetin se
nezménila. ZhorSeni situace avizuje 18 %.

Podrobnosti  ¢téte na  https://www.skypaper.cz/novinky/developeri-planuji-letos-zvysit-ceny-

nemovitosti-0-24-v-roce-2021-0-1/

Ruist cen novych byt zpomali, v Praze se ¢eka

maximalné o 3 %

Vyrazny rast cen novych bytd z poslednich let
ma letos zasadné zpomalit. LetoSni rok bude
na rezidenénim trhu spiSe ve znameni
stagnace ¢i jen pomalého ristu v Praze
maximalné do 3 %. Bytd se sice stavi stale
malo, ale poptavka klesla kvuli restrikcemi
svazanému hypote¢nimu trhu. Kvuli zasahim
Ceské narodni banky se podet sjednanych

hypoték loni propadl o tfetinu, coZ se projevilo i

na prodeji nemovitosti. Uvadi to

spolecnost Ekospol.

.Projekty s byty, jejichz primérna cena presahuje 120 tisic korun za ¢tvere¢ni metr, uz narazily na
cenovy strop a nemyslim si, Ze by tam byl jeSté prostor na néjaké zdrazeni. Cenovy rist kolem 5 %

WWW.SKYPAPER.CZ



https://www.skypaper.cz/novinky/developeri-planuji-letos-zvysit-ceny-nemovitosti-o-24-v-roce-2021-o-1/
https://www.skypaper.cz/novinky/developeri-planuji-letos-zvysit-ceny-nemovitosti-o-24-v-roce-2021-o-1/
https://www.skypaper.cz/image/7305-ilustracka-byty-u-muzea.jpg
https://www.skypaper.cz/image/7305-ilustracka-byty-u-muzea.jpg

JI
-l &

08.01. 2019

7””' Hi ! Roénik VIII.

Skypaper

€iSL0 01-02 / 2020 S nadhledem ve svété stavebnictvi a realit.

ocekavam pouze u byt s priimérnou cenou kolem 85 tisic korun za m?. Téch je v8ak na trhu jen malé
procento,” fika generalni feditel Ekospolu EvZen Korec.

Vyrazny vliv na rist cen novych byt mél nardst cen stavebnich materidli a praci, které skokové
vzrostly. V poslednich mésicich ale zacaly stagnovat a na jejich dalSi zdrazeni uz neni prostor.
,Hlavnim tahounem cen novych bytl bude jejich pretrvavajici nedostatek zpUsobeny zastaralym a
neaktualizovanym Uzemnim planem a pomalym povolovanim novych staveb. Tyto dvé zasadni
prekazky pfirozeného rozvoje se bohuzel nepodafi vyfesit ani v letoSnim roce,” mini Korec.

RuUst cen novych byt potahne vzhlru také vysi najemného. To kopiruje zmény cen bytl vétsSinou se
zpozdénim kolem tfi ¢tvrté az jednoho roku. ,| letos proto oéekavam dalsi narGst najmu o nékolik
procent. U bytl, které maji plochu do 50 m?, by méla cena bytu (vCetné dané) predstavovat

maximalné 20nasobek ro¢niho najemného v dané oblasti,“ uzavira.

Dopravni stavby

LetisSté Praha vybuduje novou pojezdovou drahu a stani

za 750 mil. K¢

Letisté Praha dnes vyhlasilo vybérové fizeni na vybudovani pojezdové drahy a odbavovaciho stani
Jih. Predpokladana hodnota zakazky dosahuje 754 miliont korun. Se zahajenim praci se pocita
v Cervnu letosniho roku a s dokon€enim v Cervenci 2022. Oznamuje to Véstnik vefejnych zakazek.
Predmétem verejné zakazky je stavba pojezdova drahy TWY R a odbavovaciho stani OP Jih. Jedna
se zejmeéna o premisténi drahy do nové pozice, nasledné vybudovani nové odbavovaci plochy a
pfipojeni stavajicich ploch k nové budované infrastruktufe, vCetné nového SZZ, kabelovodd,
silnoproudych a slaboproudych rozvod(, odvodnéni, osvétleni a jet blast deflektor(.

e
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SZDC vyhlasila tendr na dokumentaci VRT Praha-Pofi¢any, ma stat
240 mil. K¢

Pychis spojen - cilovy

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty vyhlasila vybérové Fizeni na zpracovani dokumentace
vysokorychlostni trati Praha-Béchovice — Pofi¢any. Pfedpokladana hodnot zakazky dosahuje 240,5
milionu korun. Prace maji trvat 16 mésicu. Informuje o tom Véstnik verejnych zakazek.

Pfedmétem je zpracovani dokumentace stavby RS 1 VRT Praha-Béchovice — Pofi¢any jako
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby drahy a také vypracovani zadosti o zahajeni
tuzemniho fizeni, véetné vypracovani dokumentace EIA o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Lhuta
pro doru€eni zadosti byla stanovena do 28. unora 2020.

Prazské hlavni nadrazi se napoji na nameésti W. Churchilla,

Sprava Zelezniéni dopravni cesty (SZDC) vyhlasila vefejnou zakazku na prodlouzeni podchodu ve
stanici Praha hlavni nadrazi. Soucasti tendru je vybudovani pésiho propojeni do objektd pfilehlého
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komerc¢niho centra a na namésti Winstona Churchilla. Se zahajenim praci se podcita pristi rok
v kvétnu, s dokonéenim v srpnu 2021. Pfedpokladana hodnota verejné zakazky je 142 milionu korun.
Pfedmétem projektu je dale vystavba eskalator(i a vytahu na vystupu z prodlouzeného severniho
podchodu, ve kterém se souCasné zfidi informacni a orientaCni systém. Prace budou zahrnovat
prelozky koleji, kabelového kolektoru, vodovodu a Upravy kanalizace. Zhotovitel provede také Upravy
trakéniho vedeni a doplnéni komunikace a pésSich ploch u vystupu z podchodu. Kromé toho se
vybuduje oploceni a venkovni osvétleni podél Casti upravované arealové komunikace. Jedinym
V puvodnim tendru na zhotovitele stavby zverejnéném letos v ¢ervnu byla vyrazné prekrocena
predpokladana hodnota zakazky. SZDC proto pristoupila k rozdéleni této stavby do tii samostatnych
Casti. Vramci navazujici Casti stavby dojde v nasledujicich letech k vyméné informacniho a
orientacniho systému v celé Zelezni¢ni stanici a rekonstrukci nastupist 5 az 7 vcetné doplnéni
eskalatort. Déale se provede vyména podhledl ve vSech tfech podchodech, které budou sjednoceny
s prodlouzenym severnim podchodem.

Kaleidoskop

Rozvoj regionti podpofi v tomto roce témér 1,5 miliardy K¢

Ministerstvo pro mistni rozvoj v tomto roce poskytne témeér 1,5 miliardy korun v Programu Podpora
rozvoje regiont 2019+. Jiz dfive vyhlasené vyzvy s alokaci 418,5 milion(i korun jsou uréeny pfevazné
pro obce do 3 tisic obyvatel, ale také pro obce do 10 tisic obyvatel. Na nahradni projekty roku 2019
ma jit 1,03 miliardy K¢, navic na regeneraci brownfieldt 400 miliont korun.

.l pro rok 2020 vyhlaSujeme ty nejzadanéjsSi dotacni tituly, které obcim pomohou vybudovat, obnovit
nebo zmodernizovat hfisté a sportovist€ nebo rekonstruovat prostory pro lékafe a obchody. Pro
uspésné zadatele o dotace na rekonstrukce vefejnych budov a na rekonstrukce mistnich komunikaci,
na které se letos nedostalo, mame dobrou zpravu. Nemusi podavat zadosti znovu, sahneme do
zasobniku projektl,” fekla ministryné pro mistni rozvoj Klara Dostalova.

Prehled dotaénich titult pro rok 2020 najdete na https://www.skypaper.cz/novinky/rozvoj-regionu-

podpori-v-pristim-roce-temer-15-miliardy-kc/

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49K¢&/cm?
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Architektonicka soutéz uréi podobu rekonstrukce skoly

v Praze-Pisnici

Méstskd Cast Praha-Libu$ vypsala architektonickou soutéZz na navrh rekonstrukce a pfistavby
Zakladni $koly v Pisnici. RozSifena kapacita $koly bude slouzit 360, vyjimec¢né az 440 zakim.
Informuje o tom Véstnik vefejnych zakazek.

Ugelem soutéZe je nalézt a ocenit nejvhodnéjsi feSeni a vybrat G&astniky, s nimiz bude zadavatel
jednat o zadani nasledné zakazky. Kritérii kvality, podle nichz budou soutézni navrhy vyhodnocovany,
jsou komplexni architektonicka, dispozi¢ni a urbanisticka kvalita navrzeného feSeni, optimalni
naplnéni pozadavk(ll zadavatele, ekonomicka pfiméfenost feSeni a jeho realizovatelnost. Miru
naplnéni kritérii, ktera nelze vyjadfit kvantitativng, bude porota hodnotit na zakladé zkuSenosti a
znalosti. Minimalni pocet U¢astnikl jsou 4, maximaini 10.

Prvni cena &ini 260 000 K&, druha cena 200 000 K¢ a tfeti cena 150 000 K&. Pro neocenéné navrhy je
na nahrady vyloh spojenych s UCasti v soutézi vyclenéna souhrnna finanéni ¢astka 490 000 KE&.
Navrhy |ze podavat do 27. ledna 2020.

CzechTrade: Design hraje klicovou roli pfi prosazovani ¢eskych
firem v zahranicéi

KliC¢ovou roli pfi prosazovani Ceskych
vyrobnich firem na zahrani¢nich trzich hraje
design. Agentura CzechTrade jiz vice nez 10
let podporuje prdmyslovy design pod znackou
CZECHTRADE| DESIGN PRO EXPORT a
poskytuje dotované sluzby pro inovativni firmy
ve formé spoluprace s designérem a jejich
propagace na designovych veletrzich. Od roku
2013 CzechTrade vyuziva prostiedky EU

k financovani designérskych sluzeb

a propagaci designu v zahranici.

,V souCasnosti mame na tyto sluzby od roku 2016 do roku 2021 rozpocet 30 miliond korun. VyCerpan
je priblizné z poloviny, takze dalsi firmy se mohou hlasit o dotace,” fekla na dotaz ¢asopisu Skypaper
vedouci manazerka projektu Design pro konkurenceschopnost Zuzana Sedmerova.

CzechTrade nabizi on-line databazi primyslovych designér(i, kde registrace je zdarma a uvadi
pfehled dodavateltd dotovanych sluzeb. Aktualné je v ném registrovano 67 designérd. Novym trendem

a zaroven strategickym nastrojem pro Ceské exportéry je pfitom udrzitelnost i kvalitni a funkéni design.
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»~Jedna se o pfidanou hodnotu oslovujici novou cilovou skupinu, kterou je nezbytné popularizovat
smérem k ¢eskym vyrobclm a pramyslovym designérim. CzechTrade pfipravuje dalsi blok odbornych
seminafl zamérenych na téma udrzitelného designu a designu s cirkularnim aspektem,” uvadi
agentura.

V poslednich dvou letech bylo realizovano sedm spole¢nych uc€asti pro 54 firem na veletrzich
zameéfujicich se na design (Maison&Objet Paris, Heimtextil a Light + Building 2018). Nyni probiha
pfiprava veletrhu Light + Building 2020. Do konce roku 2021 CzechTrade planuje zafadit dalsi tfi
dotované veletrhy.

Cely ¢lanek ¢téte na https://www.skypaper.cz/novinky/czechtrade-design-hraje-klicovou-roli-pri-

prosazovani-ceskych-firem-v-za/

Regiony

Obchvat Chrudimi bude dokonéen v roce 2021 za 440 miliont korun

Stavbali zahgjili vystavbu druhé ¢asti obchvatu
Chrudimi na silnici 1/37 s naklady 442 milion(
korun. Po dokonCeni prfevezme tranzitni
dopravu prochazejici Chrudimi i Slatifianami.
Dokon&eny obchvat spolu s jiz zprovoznénym
usekem navic umozni i rychlejSi napojeni jizni
Casti Pardubického kraje na dalnici D11.

.Realizace stavby zajisti podstatné zlepSeni

zivotniho prostfedi diky snizeni hluku a emisi

vyfukovych plynl. Zaroveri dojde ke zvySeni
bezpecnosti silni¢niho provozu a omezi se moznost stfetu automobild s chodci. Stavba by méla byt
zprovoznéna za dva roky,” fika generalni feditel RSD Radek Matl.

Silnice 1/37 je vedena v trase Trutnov — Jaromé&F — Hradec Kralové — Pardubice — Chrudim — Zdirec
nad Doubravou — Zd'ar nad Sazavou. Jeji délka je 148 kilometrd. V Useku Hradec Kralové — Pardubice
je vedena jako smérové oddélena Ctyfprouda komunikace. V zafi letoSniho roku byla na silnici 1/37
zahajena také vystavba tfikilometrového obchvatu Osoveé BitySky.

Stavba je navrzena ke spolufinancovani v ramci Operacniho programu Doprava 2014 — 2020
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj.

I/37 Chrudim — obchvat, usek kfiz. 1/17 — Slatinany

Hlavni trasa:

délka: 4,6 km

kategorie: S 11,5/80
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plocha vozovek: 64 660 m2

pocet vSech stavebnich objektt: 47
zhotovitel: M-SILNICE, EUROVIA

cena stavby dle smlouvy: 442 mil. K& bez DPH

Jihovychodni obchvat H. Brodu bude hotov za 3 roky, prijde
na 1,6 mld. K¢

Stavbaii zahgjili vystavbu jihovychodniho obchvatu Havlickova Brodu na silnici I/38. Propoji okruzni
kfizovatku na vychodnim okraji mésta se stavajici silnici 1/38 jizné od Strazného vrchu. Naklady na
Ctyrkilometrovou komunikaci €ini 1,6 miliardy korun, pfedpokladané zprovoznéni ma byt v prosinci
2022.

»~Jedna se o pokracovani severovychodni €asti obchvatu Havlickova Brodu. Dokonéenim obchvatu
dojde k odklonu tranzitni dopravy, ktera vyuziva silnici 1/38 vedouci stfedem mésta. Dostavba také
vyrazné zkrati trasu véem Fidicum jedoucim na trase Jihlava — Pardubice a zaroveri dojde ke zvyseni

bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu. Stavba bude zprovoznéna za tfi roky,” fika generalni
feditel RSD Radek Matl.

Soucasti jihovychodniho obchvatu je 7 mostd, tfi nadjezdy a dvé mimouroviové kfizovatky. Silnice
I/38 je vedena v trase Jestiebi — Mlada Boleslav — Kolin — Havli¢kdv Brod — Jihlava — Znojmo — Haté —
Rakousko. Jedna se o jednu z nejdelSich silnic I. tfidy, jeji délka je 255 kilometr(.

Stavba je spolufinancovana v ramci Operacniho programu Doprava 2014 — 2020 z Evropského fondu
pro regionalni rozvo;.

1/38 Havli¢klv Brod, JV obchvat

Hlavni trasa:

délka: 4,1 km

kategorie: S 11,5/70

plocha vozovek: 53 290 m2

pocet stavebnich objektd: 105

zhotovitel: STRABAG, M-SILNICE, PORR

cena stavby dle smlouvy: 1 598,3 mil. KE bez DPH

predpokladané zprovoznéni stavby: 12/2022

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,

Ze jsou to lidé moudri a na nich neztratis!”

WWW.SKYPAPER.CZ 15




Rocnik VIII.
TTT wl Eg 08.01.2019
Skypaper
£5LO 01-02 / 2020 S nadhledem ve svété stavebnictvi a realit.

UJEP postavi dvé nové fakultni budovy za vice nez pul miliardy
korun

Univerzita Jana Evangelisty Purkyn& v Usti
nad Labem (UJEP) vyhlasila vybérova Fizeni
na  vystavbu dvou novych budov.
Predpokladané naklady dosahuji 528,8 milionu
korun. Informuje o tom Véstnik vefejnych
zakazek.

Jedna se o novou budovu Fakulty
zdravotnickych studii za 338,8 milionu korun,

jejiz stavba ma trvat 26 mésicl. Termin pro
podani nabidek byl stanoven

do 31. ledna 2020.

Druhou zakazkou je novostavba Fakulty strojniho inZenyrstvi v Kampusu UJEP - CEMMTECH
(Centrum materialt, mechaniky a technologii) za 190 miliond korun. Prace maji trvat dva roky,
nabidky Ize podavat do 22. ledna 2020. Jedinym kritériem pro vybér zhotovitele je v obou pfipadech

Rekonstrukce nadrazni budovy v Ceskych Budéjovicich prijde

na 540 mil. Ké

Sprava Zelezniéni dopravni cesty (SZDC)
vypisuje tendr na rekonstrukci vypravni budovy
v Ceskych  Budgjovicich. Predpokladana
hodnota vyhlaSovaného tendru je 540 miliond
korun. Predpoklad zacatku stavebnich praci je
Vv prvni poloviné pfistiho roku.

Vefejna zakazka zahrnuje celkovou renovaci
pamatkové chranéného objektu, ktery si i po
rekonstrukci  zachova  historizujici  raz

a stane se tak dlstojnou vstupni branou do jiho€eské metropole. Sou€asné s rekonstrukci vypravni
budovy projde revitalizaci pfilehlé venkovni prostranstvi, kde vznikne parkovisté a prostor pro
zasobovani.

Stavebni prace budou probihat na celé vypravni budové véetné navazujicich pfizemnich kfidel pod 1.
nastupiStém. Zrekonstruuji se fasada a stfecha, vyméni okna i dvefe a proméni se také interiér
budovy. V ném vznikne modernizované zazemi pro cestujici. Ozivi se také stavajici nevyuzité

WWW.SKYPAPER.CZ 16



https://www.skypaper.cz/image/7294-kampus-ujep.jpg
https://www.skypaper.cz/image/7294-kampus-ujep.jpg
https://www.skypaper.cz/image/7298-ceske-budejovice-nadrazi.jpg
https://www.skypaper.cz/image/7298-ceske-budejovice-nadrazi.jpg

Rocnik VIII.

;;3. 08. 01. 2019
S = L LR
Skypaper
¢f5L0 01-02 / 2020 S nadhledem ve svéte stavebnictvi a realit.

prostory. Doplni se napfiklad o malou obchodni pasaz. Budova ziska novy hlavni pfichod, ktery bude
smérem k Lannové tfideé.

Zahranici

Fond GIC rozsiruje logistickou plochu P3 akvizici portfolia

v hodnoté 950 mil. eur

Singapursky majetkovy fond GIC uzavrel
smlouvu o akvizici evropského portfolia 28
primyslovych nemovitosti Maximus na plose
vice nez jeden milion &tvereénich metrd od
fond spravovanych spole¢nostmi
pridruzenymi k Apollo Global Management.
Akvizice v hodnoté 950 miliond eur je
zameéfena na rozSifovani logistického portfolia
spole¢nosti P3, kterou fond vlastni.

Centra se rozkladaji v kliCovych logistickych

uzlech po celé Evropé, napfiklad v Némecku, Polsku, na Slovensku, v Nizozemsku, Belgii a
Rakousku. Spravou portfolia bude povéfena spoleCnost P3. Budovy vyuzivaji najemci
z automobilového pramyslu, e-mobility, distribuce, e-commerce, logistiky tzv. posledni mile a dalsi.
Pfedpoklada se, ze akvizice bude dokonéena v prvnim Ctvrtleti 2020 po schvaleni regulaénimi urady.
~JelikoZ je GIC investorem do projektd s dlouhodobou hodnotou, logistika pro nas i nadale zlstava
atraktivnim odvétvim. Ma nakroceno k pokracovani ristu, ktery je podpofen posilovanim odvétvi e-
commerce, proto v dlouhodobém horizontu ofekavame, ze bude pfinaset stalé pfijmy. Portfolio
pramyslovych arealt P3 je dllezZitou soucasti naseho globalniho logistického portfolia a tato akvizice
vysoce kvalitnich a ziskovych primyslovych budov po celé Evropé odpovida nasi strategii efektivniho
rozsifovani P3,“ fika investiéni feditel fondu GIC Real Estate Lee Kok Sun.

"Tato akvizice je jednim z nejvétSich letoSnich investiCnich obchodl zaméfenych na nemovitosti
v Evropé a nejvétSim obchodem v Némecku. Odrazi nasi diverzifikovanou investi¢ni strategii
rozSifovani trzniho podilu na evropském trhu formou vystavby a akvizic. Za podpory naseho vlastnika,
fondu GIC, vyhledavame dalSi investicni pfilezitosti,“ dodava investicni feditel P3 Logistic Parks Otis
Spencer.

,Diky této transakci posilime nas vztah s fondem GIC, a téSime se na dalSi investice do vysoce
atraktivnich aktiv v rGznych zemich, vCetné Némecka, a to v ramci dlouhodobého investi¢niho
povéreni od nasich fondu European Principal Finance,” uzavira Sebastian-Dominik Jais, partner fondud
European Principal Finance spolecnosti Apollo.
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GIC je globalnim investiénim fondem, ktery spravuje aktiva prekracujici 100 miliard dolarG.Fond byl
zalozen v roce 1981, aby zabezpecil finanéni budoucnost Singapuru, a spravuje jeho zahrani¢ni
rezervy. Ma predpoklady k investicim do aktiv v€etn& nemovitosti, soukromého kapitélu, cennych
papird a dluhopist s pevnym vynosem.Fond GIC vlastni investice ve vice nez 40 zemich a déle nez
dvé desetileti investuje do rozvijejicich se trh(l. Zaméstnava vice nez 1500 pracovnik( v 10
pobockach v kliCovych finanénich metropolich po celém svété.

Cesi investuiji tfi étvrté miliardy korun do stavby logistické haly
v polské Bydhosti

Ceska investiéni skupina Accolade zahgjila
vystavbu nového logistického parku o rozloze
37 000 c&tverecnich metrl v polské Bydhosti.
Park Bydgoczcz Il. vyroste v blizkosti parku
Bydgoszcz |, ktery nabidl 50 110 m?
prlmyslovych prostor na Uzemi byvalé
chemicky. Investice pfesahne tfi ¢tvrté miliardy
korun a vystavba by méla byt dokoncena
v prvni poloviné roku 2020. Jedna se o jednu

moderni logistickou budovu cilici na ocenéni

BREEAM ,Very Good".
Budovu si jiz nyni smluvné pronajala pfedni japonska logisticka a prepravni spole¢nost Nissin

Logistics. Cast budovy - 18 295 m? - firma zprostfedkuje jako sklad pro svého klienta vyrabgjiciho
plechovky pro napoje. Spole¢nost nabidne pracovni mista pro 200 - 300 lidi. ,V Bydhosti jsme poprvé
investovali v roce 2016 a prvni park byl pronajat. Po 3 letech jsme se diky zvySené poptavce rozhodli
vratit a investovat do dalSi haly. Bydhost je lukrativni diky napojeni na lodni, zelezni¢ni, leteckou i
silni¢ni dopravu,“ komentuje Milan Kratina, CEO Accolade.
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