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Plocha zelenych stiech v CR se za 5 let
zdvojnasobila na 1,58 milionu m?

Na uzemi Ceské republiky se ke konci roku 2019 nachazelo 1,58
milionu m? zelenych stfech, extenzivnich i intenzivnich, coz je
1,2nasobek rozlohy prazského Starého Mésta. Dynamiku vyvoje
doklada fakt, ze za poslednich pét let se jejich plocha vice nez
zdvojnasobila. K témto vysledkim dospéla odborna sekce Zelené

stfechy pfi Svazu zakladani a udrzby zelené (SzUZ).
V letoSnim roce se meéfeni uskuteCnilo v ramci celoevropského
prazkumu Green Market Report, ktery pfinese dulezita data o stavu

zelenych stfech a zelenych stén v evropskych zemich. ,Méfeni
probiha na zakladé mnozstvi dodaného stfeSniho substratu, ktery je
klicovym komponentem vegetacnich stfech, a je doplnéno o dalSi
informace z trhu,“ vysvétluje Pavel Dostal, pfedseda Rady Sekce
zelené stfechy a vicepresident mezinarodni organizace EFB.

V roce 2019 piibylo v CR celkem 256 000 m” novych zelenych
stfech oproti 247 000 m? rok predtim. Z toho tvofily 179 000 m? (70
%) extenzivni zelené stfechy a 77 000 m? (30 %) intenzivni zelené
stfechy. Mezirocné doslo
extenzivnich stfech o 8 % a k narlstu realizovanych intenzivnich

k poklesu vymeéry realizovanych

Skypaper

S nadhledem ve svété stavebnictvi a realit.

Rocnik VIII.
02.12.2020

Lk

Bitva o stiechy spéje k vrcholu
Vézené Ctenarky a Ctenafi,

¢loveék vyuzival zelenych strech
od nepaméti, naptiklad v podobé
pravékych ,,zemljanek®. Ptirodni
izolace udrzovala v zim¢ uvnitt
teplo a v 1été chlad a navic byly
maskovany ptred neptitelem. Dnes
se k osvéd¢enym metodam
vracime a budujeme ostravky
zelen€ uvnitt velkomést, abychom
ochladili zdravi nebezpe¢nou
rozpalenou betonovou dzungli,
Iépe zachytavali destovou vodu i
se potésili pohledem na scenérie,
které nam pomalu mizi Z o¢i i
dusi. Tfeba Ricany jiz nedavno
schvalili, ze vSechny nové stavby
s plochou stiechy nad 300 m? ji
musi ozelenit.

Nékteti developefi vSak odmitaji
planovanou povinnost budovat
tyto stfechy pro urcené projekty a
varuji, ze se tim prodrazi cena
stavby i naklady na udrzbu
zelenych ploch. A problém
prehfivani se tim udajné nevytesi.
Navic pii poruseni izolace ma byt
potiz nalézt ono misto a o byty
pfimo pod zelenou stiechou proto
nebude valny zajem. Inu, uhly
pohledu do kazdého tématu jsou
rizné, doufejme, ze vécné
diskuze povedou ke kyzenému
vysledku, a tim by mélo byt lepsi
Zivotni prostfedi za rozumnou
cenu.

Petr Bayer, $éfredaktor
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stfesSnich zahrad o 45 %, k ¢emuz vyznamné pfispély velké projekty realizované v Praze a Brné.
,Nasim cilem jsou vSak zelené stfechy na kilometrech &tvere¢nich spedi¢nich firem rozesetych po
celé CR, které by tam developefi chtéli sami od sebe a realizovali je bez dotaci,” preje si Josef
Zapletal, ktery zelené stfechy realizuje. Pomohl by také zakon, ktery by podil zelenych stfech
developertim urcil.

Obrat sektoru zelenych stfech v roce 2019 dosahl 460 milioni K&, coz predstavuje mezironi rust o 11
%. Rustové tempo v odvétvi zelenych stfech je tedy 5,5krat silngj$i nez tempo rGstu pozemniho
stavitelstvi, z ¢ehoz vyplyva, Ze stale vice zamySlenych staveb je navrhovano a realizovano se
zelenymi stfechami.

Firmy zabyvajici se projekty a realizacemi zelenych stfech jsou nejCastéji drobni podnikatelé a malé a
stfedni firmy. Mezi vyrobci materialt pro zelené stfechy je zastoupena $kala velikosti firem: drobni
specializovani podnikatelé, malé a stfedné velké vyrobny i nadnarodni dodavatelé ze zahranici. Obor
zelenych stfech v roce 2019 daval praci minimalné 400 lidem, coz je 2% narlst zaméstnanosti oproti
predchozimu roku.

Diky aktivitam sekce Zelené stfechy, jako je napfiklad soutéz Zelena stfecha roku, si lidé stale vice

uvédomuiji, Ze stfechy nabizeji volny prostor s idealnimi podminkami pro péstovani urcitych typu
rostlin, a tedy i Sanci, jak zvySit podil zelené v rozsifujici se zastavbé. Vice vegetace na stfechach
umozniuje efektivnéjSi zadrzovani vody a jeji nasledné odparovani, diky kterému se okoli ochlazuje,
vyrazné se také snizuje prasnost. Na zelenych stfechach také vznika prostfedi, ve kterém naléza
domov mnoho uziteénych druht hmyzu a dal$i fauny, coz pfispiva ke zvySovani biodiverzity.

V objemu realizovanych zelenych stfech dosud jednoznacné prevazuji zelené stfechy na
novostavbach. ,Je to dano predevsim tim, Zze ozelenéni nové navrhované konstrukce je technicky
snazSi nez ozelenéni stavajici konstrukce a také povinnosti stavebnika hospodafit na svém pozemku
se srazkovymi vodami,“ objasriuje Dostal.

Investory zelenych stfech jsou nej¢astéji soukromé osoby nebo firmy, ale pfibyva i vefejnych zakazek
se zelenymi stfechami. Zatimco v roce 2018 byl pomér soukromych k vefejnym zakazkam 7:1, v roce
2019 se pomér posunul na 6:1. Mezi soukromymi zakazkami vyrazné dominuji rodinné a bytové
domy, mezi vefejnymi se jedna zejména o skoly, skolky, nemocnice, budovy Uradu, knihovny.

Cely ¢lanek ctéte na https://www.skypaper.cz/novinky/plocha-zelenych-strech-v-cr-se-za-5-let-

zdvojnasobila-na-158-milionu-m2/

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49K¢&/cm?
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Prizkum: Zelené stiechy jsou vhodné pro kancelare,

na sklady se hodi fotovoltaika

Podle nejnovéjsi studie spoleCnosti Arcadis
Czech Republic jsou tzv. zelené stfechy
vhodnéjsSi pro kancelafské budovy, na
primyslovych budovach je Iépe vyuzit
fotovoltaiku. Napfiklad z hlediska nakladi
béhem celého Zivotniho cyklu se investice
nevrati ani za 60 let, pro které je kalkulovana
zivotnost haly. Cilem studie bylo posoudit halu
o plose 14000 d&tvereCnich metrd ve

variantach bez a se stfeSnim plastém
osazenym vegetaci (extenzivni stfecha s rozchodniky).

»-Environmentalni hlediska se v developmentu primyslovych budov zohledriuji stale vice, coz doklada
fada mezinarodnich certifikaci, které ziskavaji jednotlivé budovy v CR i na nejvy$$ich drovnich.
Certifikaci prochazeji i cela portfolia,” fika Lenka MatgjiCkova, vedouci Sustainability tymu v Arcadis.
»Z nasi studie vyplyva, ze zelena stfecha je vhodna spiSe pro kancelafskou budovu. Na stfechy
skladovych a vyrobnich objektl doporuéujeme umistit fotovoltaiku, nebo ji nechat volnou, se svétlou
povrchovou Upravou, ktera zajisti efekt tzv. cool roof. Zelen je v pramyslovém parku lépe umistovat
pfimo na pozemku misto zpevnénych ploch a u retencnich nadrzi na destovou vodu,” dodava.

Plocha stfecha primyslovych budov je podle studie vhodnym mistem pro instalaci fotovoltaickych
panell. Takto generovanou energii je mozné z velké ¢asti/kompletné pokryt i provoz budovy. Podpora
instalace obnovitelnych zdroji energie je trendem soucasnosti, ktery bude nadale posilovat. Spravné
nakonfigurované fotovoltaické systémy pokryji spotfebu elektrické energie v budové, maji pozitivni
dopad na teplotu stfeSniho plasté a pfispivaji k redukci tepelného ostrova, aniz by narusovaly vyuziti
destové vody a jeji zasaknuti do podlozi.

.Fotovoltaické panely béhem své zivotnosti uhlik potfebny na svou vyrobu nejen vykompenzuji, ale
navic vyrazné vedou k jeho snizovani pfi provozu budovy. Moderni systémy mohou i na naSem uzemi
plné kompenzovat uhlikovou stopu provozu budovy,” dodava Petr Schorsch, Senior Sustainability
konzultant Arcadis Czech Republic.

.Extenzivni zelena stfecha je vhodnéjsi pro konstrukéné jiné typy budov. Velmi dobré se jevi jeji
vyuziti napfiklad u kancelafskych objektd, které se nachazeji ve méstech, protoze je zde mozné
vyhody zelenych stfech Iépe zuzitkovat. Akumulace deStové vody na stfeSe (preferovana pred
odvedenim kanalizaci), snizeni pozadavku na kapacitu zdroje chladu/ tepla, zlepSeni mikroklimatu i
akustickych parametrd jsou zde jasnou prioritou,” uzavira MatgjiCkova.

Vice c¢téte na https://www.skypaper.cz/novinky/pruzkum-zelene-strechy-jsou-vhodne-pro-kancelare-
na-sklady-se-hodi-foto/
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Developefi pramyslovych staveb cili na sever Moravy a Cech

Trh primyslovych prostor v Cesku, i pres
meziroCni  snizeni  objemu  uzavienych
pronajml, vykazal ve 3. kvartalu pokles
neobsazenosti na 5 %. Do konce zafi
developefi dokondili pfes 500 000 Etverec€nich
metr( novych skladovych ploch a jen o néco
nizsi objem je ve vystavbé. Novym trendem je
oziveni opomijenych region(, rostouci aktivita
developerll je patrna v Moravskoslezském a

Usteckém kraji. Do konce roku 2021
ma byt na severu Moravy dokonceno pfes 260 000 m? novych pramyslovych prostor, cozZ je nevice ze
vSech regionu. Vyplyva to ze zpravy mezinarodni poradenské spole¢nosti BNP Paribas Real Estate.
Zajem najemcl a motivace developeru je patrna napfiklad na spole¢nosti CTP. Po parku v Ostravé-
Hrabové, v jehoZz arealu o rozloze 90 hektarl pusobi 75 firem, rozviji dal$i areal Ostrava Poruba.
Celkem tento areal nabidne skoro 100 000 m? prostor pro logistiku a vyrobu. Projekty tady planuiji i
dalsi developefi, napf. P3, Concens, GLP nebo Contera. ,| vtomto regionu se projevuje vliv e-
commerce jako dominantniho faktoru poptavky po novych skladovych plochach, nasledovany
automobilovou a strojirenskou vyroba,“ li¢i vedouci oddéleni primyslovych a logistickych pronajmu
v BNP Paribas Real Estate DuSan Drabek.

Rlst e-commerce pfichazi jak od provozovatell e-shopu, tak i prostfednictvim logistickych operator(,
ktefi zajiStuji distribuci zasilek. Vyznamny podil na objemu uzavienych najemnich smluv mély
doposud i vyrobni firmy. Neplati pfitom, Ze najemci z oblasti e-commerce se soustfedi pfedevSim na
Prahu. Prekvapivé nejvyssi 36% podil na uzavienych najemnich transakcich drzi od pocatku roku
Plzefisky kraj. Jde o 154 200 m* nové obsazenych industrialnich prostor. Aktualné je zde ve vystavbé
pét projektt o celkové plose pres 120 600 m?, z nichZ nejvétsi se nachazi v CTParku Bor (90 300 m?).

Vystavba skladovych a vyrobnich prostor si nadale zachovava vysoké tempo rlstu. Spekulativni
development, neboli vystavba bez pfedpronajmda, cinil ve tfetim kvartalu 35 %. Zaméfuje se vSak
vyhradné na nejatraktivngjsi lokality v okoli Prahy, Plzné nebo Brna. ,V regionech se investofi
soustfedi na zajisténi pozemkuU a pfipravu projektll do stadia Uzemniho nebo stavebniho povoleni.
Realizace zacina az poté, co je smluvné zajiStény jejich budouci uzivatel,” doplfiuje Drabek. Jde o
logickou strategii developeru korigujici vétsi objem volnych prostor, a s tim i spojeny pfipadny tlak na
cenu, stejné jako minimalizujici jejich podnikatelska rizika.

Takeé diky obezietnosti developerl nevykazuje najemné primyslovych prostor zadné vétsi vykyvy, coz
plati pro celou CR. Nejvy$si dosazené najemné se ve 3. kvartale pohybovalo mezi 3,5 a 4,9 eur za
m’ za mésic.
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Dopravni infrastruktura

Dalnice D6 ma byt dokonéena v roce 2026, nyni se otevrely

dva useky

Ridictm  zadaly slouzit dva celkem
desetikilometrové nové useky karlovarské
dalnice D6 Nové Straseci — Revniov a
obchvat Revnidova. ,Dalsi pétikilometrovy
obchvat Lubence bude hotov v pfistim roce.
Diky novému liniovému zakonu pocitame
s tim, Ze dalnici D6 dokon&ime v roce 2026,“
fika ministr dopravy Karel Havli¢ek.

Nové Uuseky dalnice D6 odvedou tranzitni

dopravu mimo zastavéna Uzemi obci,
ulevy se dogkaji zejména Revni¢ov a Krusovice. ,Vzhledem k rostoucim dopravnim intenzitam je jiz
soucCasna silnice 1/6 z hlediska bezpecnosti i plynulosti dopravy nevyhovujici, a bude proto v celé
délce nahrazena dalnici D6. Na v8ech zbyvajicich Usecich probiha pfiprava. Aktualné jsme vypsali
vybérové fizeni na stavbu D6 Krupa, kterou zahgjime v pfistim roce. Nasledovat budou stavby D6 na

obchvatu Hofesedel a Hofovigek, " pfiblizuje generalni feditel RSD Radek Matl.

Soucasna silnice 1/6 (resp. dalnice D6), zafazena do sit€ mezinarodnich silnic jako tah E48, spojuje
hlavni mésto Prahu s prdmyslovou aglomeraci v severozapadni ¢asti republiky a s laznémi
mezinarodniho vyznamu — Karlovymi Vary, Marianskymi Laznémi, Jachymovem a FrantiSkovymi
Laznémi. Je vedena z hlavniho mésta ve smeéru Nové StrasSeci — Karlovy Vary — Sokolov — Cheb az

na hranice se Spolkovou republikou Némecko.

Obchvat Krupé na D6 ma dosahnout témér 2 miliardy K¢

Reditelstvi silnic a dalnic dnes vyhlasilo vybé&rové Fizeni na stavbu dal$iho Useku déalnice D6, a to
obchvatu obce Krupa. Predpokladana cena dosahuje 1,94 miliardy korun. Prace maji trvat tfi roky.
Oznamuije to Véstnik verejnych zakazek.

Stavba patfi do souboru D6 mezi Novym StraSecim a kfizovatkou se silnici 1/27 u obce Petrohrad.
Obchvat Krupé navazuje na obchvat Revnitova a prelozku Hofesedly. Velka &ast trasy je vedena po
zemédélskych pozemcich, mala ¢ast lesem. Trasa se od obce KruSovice jizné odklani od stavajici
silnice 1/6, obchazi obec Krupa a vraci se zpét do trasy stavajici silnice /6. Stavba si nevyzada zadné
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demolice, soucasti je jedna mimourovriova kfizovatka. Stavajici silnice 1/6 bude pfevedena do silni¢ni
sité jako silnice Il. tfidy jako doprovodna komunikace.

Lhita pro doru€eni nabidek byla stanovena do 10. Unora 2021. Planuje se spolufinancovani EU
z Operacéniho programu Doprava lll.

Na opravy zelezni¢nich mosti ma jit 10 miliard K¢é

Na rekonstrukce Zelezniénich mostd bude
potfebné zajistit béhem nasledujicich 10 let
bezmala 10 miliard korun, a to nad ramec
bézné udrzby. Mezi pfipravované stavby patfi
prazsky most pod VySehradem s délkou
premosténi 216 metrd, v Mokropsich (170 m),
v Cervené nad Vltavou pres vodni nadrz Orlik
(272 m) nebo viadukt v Brné pres Kfidlovickou
ulici a feku Svratku (92 m) na trati Bfeclav —

Brno.
.Pocet Zelezni¢nich mostl hodnocenych stupném 3, ktery vyZaduje stavebni zasah, &ini 319, coz je
4,7 % z celkového poctu 6726. Jako prioritu pro nasledujici obdobi do roku 2030 si Sprava zeleznic
stanovila dostat se pod hranici 2 %, coz odpovida 134 mostim,

fika nameéstkyné generalniho feditele
pro provozuschopnost drahy Marcela Pernicova. Na prelomu tisicileti bylo na zelezni¢ni siti ve stupni
3 celkem 735 mostu. To predstavovalo pfiblizné 11 % z jejich celkového poctu. Tento nepfiznivy stav
byl zplisoben dlouhodobou podudrzovanosti pred rokem 1990 a ¢aste¢né i v 90. letech.

Prvnich 34 Zelezni¢nich mostl z predpjatého betonu nyni proslo bez vétSich problémd podrobnou
diagnostikou a statickym posouzenim. Podstatné zavady nebyly zjiStény. Stejné posouzeni nyni ¢eka
zbyvajicich 29 mostnich objektl z celkového poctu 63, které k tomu byly vybrany.

Sprava Zeleznic se na diagnostiku a statické posouzeni mostl s predpjatou nosnou konstrukci
soustfedila v roce 2018, mj. po nehodé dalni¢niho mostu v Janové. Na zakladé prvotnich prohlidek
tohoto typu mostnich konstrukci bylo rozhodnuto o podrobné diagnostice a statickych pfepoctech u 63
mostu. V 1. etapé programu bylo prostfednictvim specializovanych firem posuzovano 34 mostU.
Z vyslednych statickych posudkd vyplyva, Zze zadny most nevykazuje kritické zavady, které by
vyzadovaly akutni stavebni zasah, pfipadné zasadni omezeni provoznich parametra.

V ramci udrzby, oprav a rekonstrukci realizuje v poslednich letech Sprava Zeleznic kazdoro¢né
stavebni akce na mostech za 700 — 800 miliond korun. Z nedavno dokoncenych staveb Ize uvést most
pfes vodni nadrz Hracholusky, most Zahradky na trati Lovosice — Ceska Lipa nebo Negrelliho viadukt
v Praze.
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Nova zeleznice na letisSté povede jizni tunelovou variantou

pod Stresovicemi

Sprava Zeleznic bude pokraCovat v pfipravé
modernizace Zelezni¢ni traté =z Prahy do
Kladna s odbo¢kou na Letisté Vaclava Havla
jizni  variantou tunelu mezi Dejvicemi a
Veleslavinem. Na zakladé posudkd na
nejvhodné;jsi variantu tunelu pod StfeSovicemi,
které vypracovali tym Ruhrské univerzity
v Bochumi &i zastupci Ceské geologické sluzby

méa vést pod Ustfedni vojenskou nemocnici,

Kostelem sv. Norberta a ulici Pod Hradbami.

Zastupitelé Méstské Casti Praha 6 usnesenim vyjadfrili podporu realizaci této varianty.

Ceské a zahraniéni expertni tymy zkoumaly &tyfi varianty vedeni trati, dale rozsiteni a zahloubeni trati
ve stavajici stopé a tfi trasy tunelu vedeného pod StreSovicemi a razeného pomoci metody TBM, tedy
za pouziti zeminovych razicich §titd. ,Chtéli jsme si udélat vSe, abychom mohli vybrat tu nejlepsi
moznost. Proto je dllezité, Ze nejvétsi Ceska a evropska odborna autorita vydaly stejné
doporuceni,” Fika Feditel Stavebni spravy zapad Petr Hofhanzl. Praha je tak opét blize zaradit se mezi
desitky evropskych mést, ktera uz svou moderni Zeleznici na letisté maji.

»Posudky potvrzuji, ze trat nebude mit negativni vliv na obyvatele StfeSovic nebo na budovy stojici
v blizkosti tunelu,“ doplfiuje naméstek Feditele Stavebni spravy zapad Jakub Bazgier. V oblastech, kde
bude tunel blize povrchu, se nachazi mékka zemina, ktera pohlcuje vibrace. Casti, které povedou
skalnim masivem, jsou dostatec¢né hluboko, takze vibrace ze stavby ani provozu se k povrchu
nedostanou. Kromé vlivu na budovy v blizkosti nového tunelu se experti z Ruhrské univerzity zabyvali
také dopadem na fadu vyznamnych budov. Slo napiiklad o Fyzikalni ustav Akademie véd CR,
Teplarnu Veleslavin, Vozovnu Stie$ovice & Ustfedni vojenskou nemocnici. Z posudku vyplynulo, Ze
stavba tunelu nebude mit na tyto objekty negativni vliv.

Na trase plvodniho Zelezniéniho spojeni vznikne po dokonéeni nové ftrati tzv. Zelena radidla,
odpocinkova zéna s cyklostezkami, promenadou a sportovnimi prvky.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,

Ze jsou to lidé moudri a na nich neztratis!”
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Rezidenéni trh

Nejvice novych bytl se prodava v Praze 5, v Praze 1 ani jeden

Nejvice novych bytl se v hlavnim mésté
dlouhodobé prodava na uzemi Prahy 5 a 9.
V letodnim 3. ¢tvrtleti se mezi né vklinila Praha
4. Pata méstska ¢ast vede Zebficek prodeju
svelkym naskokem, za Cervenec az zafi se
prodalo 345 novych bytd. Vyplyva to z analyz
Ekospolu. V Praze 4 eviduje 215 prodanych
novych byt a v Praze 9 se prodalo 200 byt(.

,Pres hranici sta prodanych bytl se dostaly uz

jen dvé dalSi méstské casti — Praha 10
se 120 prodanymi novymi byty a Praha 8 se 110 byty. Naopak nejméné byt se prodava uz tradi¢né
v nejuzsim centru Prahy. V Praze 1 dokonce neevidujeme ve 3. Ctvrtleti zadny prodany byt. Je to
jednak vyrazné niz8i nabidkou a také znatelné vys$simi cenami,” fika generalni feditel Ekospolu Evzen
Korec.

,Lidé vyhledavaji hlavné okrajovéjSi Casti Prahy, které jim nabizeji vice moznosti. At uz je to bydleni
v zeleni ¢i obcanska vybavenost v misté. Dulezité je, aby byla takova lokalita dobfe dopravné
dostupna a umoznovala rychlé spojeni s centrem. Zasadnim faktorem je také cena, ktera je v téchto
lokalitach vyrazné nizsi nez v centru,” dodava Korec. V okrajovéjSich lokalitach se nyni pfipravuji
velké rezidencni projekty.

Cely c¢lanek ctéte na https://www.skypaper.cz/novinky/nejvice-novych-bytu-se-prodava-vpraze-5-
vpraze-1-ani-jeden/

Generali Fond realit koupil historickou budovu v centru Prahy

Portfolio Generali Fondu realit se rozsifilo
o0 historickou budovu v centru Prahy na adrese
Soukenicka 1086/6 v Praze 1. Akvizici provedl
nabytim 100% majetkové ucasti ve spole€nosti
Soukenicka 1086, cena nebyla zvefejnéna.
Budova se stala treti v portfoliu fondu, prvni se
letos v bfeznu stala prémiova rezidenéni
nemovitost na adrese Korenského 1, Praha 5.
Druha nemovitost pfibyla do portfolia v kvétnu

ajedna se o rekonstruovany dim v MiliCové
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ulici na prazském Zizkové.

Budova, ktera nové doplnila portfolio Generali Fondu realit, se sklada ze dvou ¢&asti, disponuje Sesti
nadzemnimi podlazimi ajednim suterénnim v pfedni ¢asti budovy. Na celkové plose 1099 m? se
rozklada 17 bytovych jednotek a restaurace. ,Zakoupena budova je ve vyborném stavu. V roce 2018
prosla celkovou rekonstrukci restaurace, letos jeji rezidencni Cast. Bytové jednotky jsou aktualné
pronajimany kratkodobé, ale s potencidlem prechodu na dlouhodobé najemni bydleni. PFijem z najma

je zajistén formou garance a oCekavany vynos je zhruba Ctyfi procenta,” fika feditel Real Estate
Generali Investments CEE Marek Becicka.

Generali Fond realit se zaméfuje primarné na rezidenéni nemovitosti v Praze, do budoucna ale chtéji
portfolio manazefi rozsifit zabér jak do regionl, zejména Brna a Plzné, tak do dalSich segmentd
realitniho trhu. ,NaSe strategie spocCiva ve vybéru nemovitosti, které jsou spojené se zakladnimi
lidskymi potfebami. Kromé reziden¢nich budov chceme budouci akvizice cilit i na retailové nemovitosti
s najemci nabizejicimi zakladni zbozi. V této kombinaci vidime optimalni diverzifikaci,“ pfiblizuje
Becicka.

Cileny vynos 2,5 az 3 % ro¢né maji fondu zajistit pfedevsim najmy z vlastnénych nemovitosti. Aktualni
obsazenost portfolia se blizi 100 % s tim, ze dopady spojené s epidemii COVID-19 se u né&j dosud
vyrazné neprojevily. Fond byl otevien v Fijnu minulého roku. Prvni tfi roky bude uzavien pro odkupy,
aby mohl jeho spravce vybudovat a stabilizovat nemovitostni portfolio. Poté bude pIné fungovat jako

otevieny, bez vystupnich poplatku.

Kaleidoskop

Stavebni firmy o€ekavaiji letos propad trhu o 2 %, v roce 2021
01,8%

Stavebni spoleCnosti o€ekavaji propad trhu
Vv letoSnim roce 0 2,0 % a v roce 2021 o0 1,8 %.
VysSi propad Cekaji velké podniky, a to 0 2,6
% letos. Trzby letos budou stagnovat (0,0 %),
v pristim roce klesnou o 1,3 %. Vétsi propad
trzeb ¢&eka pozemni stavitelstvi a malé
stavebni spole¢nosti. Kapacity spole¢nosti jsou
vytizeny na 92 % a maji v priméru
nasmlouvané zakazky na 8 mésict dopredu.

Vyplyva to zKvartalni analyzy ¢eského

stavebnictvi Q4/2020 CEEC Research.
,OCekavam, ze v pristim roce bude stavebnictvi v nejlepSim pfipadé stagnovat. Municipality budou

nuceny fesSit naléhavéjsi priority. Velmi pravdépodobné se budou muset vyporadat svyrazné
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zkracenymi pfijmy, coz logicky povede k razantnimu sniZeni investic. Deklarovana snaha vlady
vyrazné podpofit infrastrukturu mdze narazit na nedostateénou pfipravenost liniovych staveb u
rozhodujicich centralnich investort. Bytova vystavba se za této situace stane dulezitym stabilizujicim

faktorem a sou¢asné dobrou pfilezitosti pro velké i malé investory,” fika generalni feditel Baumit Pavel
Med.

S vétSim propadem trhu podcitaji také spole€nosti pozemniho stavitelstvi. Letos i pFisti rok pocitaji
s poklesem trhu 0 2,0 %. InZenyrské stavitelstvi oCekava v roce 2020 pokles trhu 0 1,9 % a v roce
2021 0 1,6 %. ,S ohledem na pfedpokladané schvaleni statniho rozpoctu na rok 2021, ktery pocita
v kolonce MD CR srekordné vysokou &astkou, by pristi rok pro dopravni stavitelstvi mél byt
minimalné stejné dobry jako letosni. Jiz nyni jsou znamy podily, které z této Castky pfipadnou statnim
investorim na opravy nebo investice, a pfevody do rozpoctl kraji. Realizace kazdé alokace bude
zavisla na projektové a inzenyrské pfipravé, ktera je z kapacitnich davodl nejuz$im profilem mezi
zamérem a realizaci dopravnich staveb, a jejiz kvalita pfimo ovliviiuje vyslednou cenu stavby. Bylo by
zadouci posilit rozpoctové kapitoly pro pfipravu staveb nejenom kvdli zvy$ené potfebé financi pro
vykupy pozemkl postupné se rozsifujicich stavenistnich ploch, ale také pro podporu zadavani
vefejnych zakazek zamérfeného na podporu kvality a zkraceni €asu projekéni a inzenyrské pfipravy
staveb,“ mini feditel HBH Projekt Radovan Hrngif.

.Lze oCekavat, ze stavebni vyroba poklesne. VSe bude zaviset pfedevSim na tom, jak bude vefejny
sektor ochotny a schopny investovat do dalSich zakazek. V pfipadé povolovani novych projekt
bohuzel nepfedpokladam, ze by mélo dojit k néjakému vyraznému zlepSeni. Opét bude nejspise platit,
Ze se budou povolovat obdobné zdlouhavé a komplikovang, jak je tomu nyni,“ obava se predseda
pfedstavenstva spole¢nosti Trigema Marcel Soural.

Vice ¢téte na https://www.skypaper.cz/novinky/stavebni-firmy-ocekavaji-letos-propad-trhu-o0-2-vroce-
2021-0-18/

Policejni prezidium ziskalo rekreaéni areal v Krkonosich v hodnoté
155 mil. K&

Urad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM) predal areal
Richtrovych bud v Peci pod Snézkou vcetné
prilehlych pozemkd, vybaveni a lyzafskych
vleki  Policejnimu  prezidiu CR. Hodnota
predavaného majetku prfesahuje 155 miliont
korun. Prezidium vyuzije areal jako Skolici
stfedisko pro prislusniky bezpecnostnich
sbord. UZSVM prevzal tento areal od

Narodniho  pedagogického institutu  CR,
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pro néjz byl nepotfebny. Cast prevzatych pozemku byla prevedena Krkono$skému narodnimu parku.
Areadl, ktery leZi v srdci Krkono$ského narodniho parku, tvofi dvé budovy — Richtrova a Cervena
bouda. Richtrova bouda ma kapacitu 77 IUzek, dale se v ni nachazi kuchyné, jidelna, Skolici mistnosti,
socialni zafizeni, sauna, lyZarna & restaurace. Vedlejsi Cervena bouda disponuje 29 ltzky. Sougasti
arealu je také viceuCelové hristé, détské hristé, garaz a dva lyZarské vleky pevné ukotvené a jeden
prenosny lyzarsky vlek.

Misto, na némz se obé& horské boudy nachazeji, je oblibenou turistickou lokalitou. Richtrova bouda
byla postavena pred rokem 1911 a v letech 2000 az 2008 probihaly jeji stavebni pravy. Cervena
bouda byla postavena v roce 1934 na misté plvodniho domu a stavebné byla upravena v letech 1999
az 2000.

Drazni promenada a park ve Vrsovicich a Strasnicich ma vzniknout
v roce 2024

Praha predstavila studii Drazni promenady a
liniového parku pro chodce, bézce, bruslafe a
cyklisty. Bude &tyfi kilometry dlouhou spojnici
Vréovic a Stradnic vtrase zruSeného
zelezni€niho  koridoru  beneSovské ftrati.
Promenadu obklopi liniovy park, propoji ji tfi
nové mosty a nova mista pro traveni volného
Casu, rekreaci a kulturu. Zaroven se mistu

zanecha jeho pGvodni Zelezniéni historie.

.Mame koncept dokumentace pro uzemni
rozhodnuti, ktery vychazi z pfedstavené studie. Plan je v pfistim roce ziskat uzemni rozhodnuti, v roce
2022 stavebni povoleni, vysoutézit zhotovitele a zahgjit stavbu. Nejpozdéji v roce 2024 by méli
Prazané zacit vyuzivat zelenou bezmotorovou patef uzemi Prahy 10, planuje naméstek primatora
Adam Scheinherr.

,Drazni promenada v sobé& snoubi respekt k historické stopé puvodniho zelezni¢niho vyuziti se
soudobou architekturou vefejného prostranstvi. Bezpochyby se stane novou patefi vefejného zivota
v méstské Casti a oblibenym cilem pro Prazany, s nadsazkou ji proto fikame ,Nova prazska High
Line®. Trasa promenady vede i Uzemim, kde prfedpokladame novou vystavbu. Doufam, Ze kvalita,
kterou pfinasi Drazni promenada, se otiskne i do budoucich projektd v jejim okoli a ze méstska
investice do vefejného prostranstvi nastavi kvalitativni latku pro prestavbu pfiléhajicich brownfieldl a
proménu Ctvrti,“ mini naméstek primatora pro uzemni rozvoj Petr Hlavacek.

Drazni promenada propoji klidné rezidencni lokality s parky, sportovisti, zastavkami vefejné dopravy
a souCasné zachova genius loci puvodniho mista. ,Z kazdého obdobi Zelezni¢ni historie néco
zachovame pro dalSi generace. Po cesté budou k vidéni plvodni Casti kolejisté, osvétlovacich vézi,
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prazcl a navéstidel. Podél promenady zustane historicky kamenny podchod z 19. stoleti, nytovany
most z roku 1918 nebo lavka nadchodu u zastavky Praha - Strasnice z tficatych let 20. stoleti i ¢ast
nastupisté ze druhé poloviny 20. stoleti. Propgjili jsme r(zné inspirace z newyorské High Line,
paiizské Promenade plantée s nizozemskymi cyklistickymi dalnicemi a némeckymi méstskymi parky
z zelezni¢nich brownfieldd v jednom. Praha bude mit zase o jeden svétovy unikat navic,”li¢i
Scheinherr.

Drazni promenada se stane zelenou bezmotorovou patefi VrSovic a Stradnic. Jeden pas o Sifce Ctyfi
metry bude rozdélen do dvou pruhl a umozni cestovani rychlej$im cyklistdm a bruslafim v obou
smérech. Druhy smérové smiseny pas bude vénovan chodcim. Jeho Sitka bude 3,2 metru a od
rychlého cyklistického pasu jej bude podle mista délit necely metr zeleného pasu, tartanu nebo
puvodni koleje. Podél vnéjsich stran bude soubézna sit doplrfikovych nezpevnénych pésin a cest pro
chlizi ¢i béh na méké&im povrchu.

Drazni promenadu bude obklopovat liniovy park. V ném vznikne fada mist pro traveni volného Casu.
Z téch vétsich lze zminit prostranstvi u strasnické zastavky nebo lokalitu u Edenu, ktera ma potencial
stat se obdobou karlinského Pfistavu 18 600. Podél promenady budou samoziejmé i mensi lokalni
odpoc€ivadla. Prazané se mohou t&Sit na souvisly park mezi stavajici pfirodnimi oblasti a dalSimi
lokalitami Prahy 2, 4, 10 a 15. Zakladem krajinného propojeni bude pfedevsim ochrana stavajicich
strom0 a porostd, a jejich doplnéni loukami, travniky a stfedovym pasem vegetace promenady. U
pFistupl na Drazni promenadu a u odpocivadel se vysadi nové stromy.

Regiony

Ve Znojmé postavi novy plavecky areal za ¢étvrt miliardy korun

Mésto Znojmo vyhlasilo vybérové fizené na vystavbu nového krytého bazénu Louka. Pfedpokladana
hodnota zakazky dosahuje 258,3 milionu korun. Prace maji trvat pfiblizné 20 mésict. Oznamuje to
Veéstnik vefejnych zakazek.
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Novy kryty bazén vznikne v arealu méstské plovarny pod Louckym klasterem. Hala bude disponovat
25metrovym plaveckym bazénem, relaxaénim bazénem s vodnimi tryskami a brouzdalistém se
skluzavkou. Wellness bude zahrnovat finskou a ceremonidlni saunu, parni lazef, ledovou studnu,
Kneippuv chodnik, vifivku a ochlazovaci bazén. V objektu bude téZ multifunkéni sal fitness. Soucasti
dila jsou pfistupové chodniky, rozsifeni parkovisté a kaceni stromu.

V Raspenavé vyroste novy objekt pro postizené osoby

za vice nez 60 mil. K¢

Liberecky kraj vypsal vybérové fizeni na novostavbu obytného objektu pro osoby se zdravotnim
postizenim Domova Raspenava. Pfedpokladana hodnota zakazka dosahuje 62,7 milionu korun. Prace
maji trvat pfiblizné 19 mésict. Oznamuje to Véstnik vefejnych zakazek.

Objekt je koncipovan jako $estice jednopodlaznich pavilont propojenych centralni chodbou. Ctyfi
pavilony jsou urCeny jako samostatné jednotky skupinového bydleni, jeden pavilon slouzi jako
stravovaci s kuchyni a jidelnou v€etné potfebného zazemi a jeden pavilon je provozné - spoleCensky.
PFistup do vSech pavilonl je zajistén centralni chodbou vedouci zapadovychodnim smérem napfi¢
pavilony. Na vychodni strané je umistén hlavni vstup a vjezd do arealu a navazujici parkovaci plochy.
Jizni plocha je navrzena jako zahrada.

Domov Raspenava poskytuje péci 20 lidem ve véku od 3 do 26 let s mentalnim postizenim,
s poruchou autistického spekira a s kombinovanym postizenim. Jedinym kritériem pro vybér

byt spolufinancovan z prostfedkd EU v ramci Integrovaného regionalniho opera¢niho programu.
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Ceska firma postavi ve Spanélsku pramyslové nemovitosti

za 1,2 miliardy Ké

Po rozvoji infrastruktury pro podnikani ve stfedni Evropé& mifi eska skupina Accolade do Spanélska.
Na tamni trh vstupuje se dvéma lokalitami, které tvofi zaklad pro dal$i rlast portfolia na jednom
z nejrychleji rostoucich logistickych a skladovacich trhd na kontinentu. Hodnota projektl ve Valencii a
Vitorii o rozloze 53 000 ¢&tvere¢nich metrd presahne 1,2 miliardy korun (47,5 milionu eur).

»~Je to rozlohou druha nejvétsi zemé EU a zaroven predstavuje paty nejvétsi a stabilni trh. Valencie i
Vitoria jsou oblastmi, které jizZ dnes mizeme povazovat za centra logistiky a moderniho priimyslu. Tézi
z umisténi na trase dvou vyznamnych evropskych koridort. Dulezitou roli v nasem rozhodovani hréla i
pripravenost a odhodlani mistnich municipalit investovat do modernizace prostor pro podnikani a také
poptavka po halach nejvy$si technologické i ekologické tfidy, ktera nyni ve Spanélsku vyrazné
pfevysuje nabidku,” Fika Milan Kratina, CEO Accolade.

Prvni projekt o rozloze 33 000 m? se nachazi v industriaini zon& na zapadni strané baskického mésta
Vitoria-Gasteiz. Lezi na trase tzv. atlantického koridoru a region je povazovan za obchodni branu do
zapadni Evropy. Na malém prostoru je soustfedéno 80 % strojniho a 45 % automobilového primyslu
regionu a sidla zde maji i Spanélské oborové asociace. S ekonomickou silou, ktera se v HDP rovna
ekonomice Srbska, je oblast povazovana za jeden z pilifd evropského pramyslu. Budouci najemci
budou moci vyuzit nakladniho letisté Vitoria, v baskickém Bilbau leziciho pfistavu se spojenim do
Britanie a USA, blizkosti kliGovych mést severu Spanélska a Francie a také z dostatku kvalifikovanych
pracovnik(, ktefi se do Vitorie a okoli sjizdi z celého Spanélska.

Druha investice mifi do Valencie, tfetiho nejvétsiho mésta Spanélska a regionu, ktery se v HDP rovna
ekonomice Ukrajiny. Mésto lezici uprostfed tzv. stfedomorského koridoru je dulezitou logistickou
oblasti. Hlavni roli hraje Ctvrty nejvétsi evropsky pfistav, ktery je oznaCovan jako vstupni brana do
Latinské Ameriky a severni Afriky. K trem milionim m? logistického prostoru pfida &esky investor
v prvni fazi 20 000 m?. Budouci najemci komplexu na jizni strané mésta budou moci kromé pristavu

WWW.SKYPAPER.CZ

Skypaper

S nadhledem ve svété stavebnictvi a realit.

14



https://www.skypaper.cz/image/8127-valencia.jpg
https://www.skypaper.cz/image/8127-valencia.jpg

Roénik VIII.
02.12.2020

tézit také z blizkosti dulezitych silni¢nich tahl, nakladniho letisté a faktu, Zze 30 % Spanélského trhu je
odsud na dosah za méné nez tfi hodiny.

,Mistni maji jasnou predstavu, kam chté&ji pramysl posunout. Primarni jsou pro né investice do
modernizace celého prostfedi s velkym dlrazem na Setrny pfistup a inovativni stranku projekta. Uz
dnes patfi Spanélsko dle Zebficku International Federation of Robotics mezi TOP 3 zemé& Evropy
v mife automatizace a digitalizace. Investice do udrzitelné budoucnosti podnikani podporuji a pfistup
k zahrani¢nim investordm je na Spickové urovni. Tuzemské i zahrani¢ni spole¢nosti jsou si zaroven
védomy, Ze haly, ve kterych nyni plsobi, byly z vétSiny postaveny v obdobi pred krizi v roce 2008.
Zde citime nejen podporu ze strany mistnich instituci, ale také poptavku od velkych hracu logistické a
e-commerce scény ve Spanélsku,“ dodava Kratina.
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